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KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ
Ogolne zasady polityki przestrzenne;j

Rozwdj przestrzenny gminy jest zdeterminowany warunkami naturalnymi oraz istniejgcym
zainwestowaniem. Istotne znaczenie ma roéwniez zainwestowanie poza granicami
administracyjnymi, na obszarze gmin przylegtych.

Rozwdj gminy polega¢ bedzie z jednej strony na przeksztatceniach funkcjonalnych i
przestrzennych oraz wypehieniu istniejacych struktur w ramach terenéw juz zurbanizowanych,
z zachowaniem waloréw $rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego, z drugiej strony na
przygotowaniu technicznym i planistycznym nowych terenéw do inwestowania zar6wno przez
mieszkancow gminy jak i inwestorow z zewnatrz.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium wyznacza
kierunki zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajagc przy tym uwarunkowania
przedmiotowego obszaru. Studium okresla lokalne zasady zagospodarowania przestrzeni
gminy, jednak granice obszarow funkcjonalnych $cisle nie przesadzaja o faktycznej zmianie
przeznaczenia tych terendw i o ich zainwestowaniu. Doktadne okreslenie granic oraz funkcji
zagospodarowania poszczeg6lnych terenow powinny by¢ okre§lone na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowani przestrzennego.

Studium zawiera generalne zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne, ktorym
nalezy kierowac si¢ w kreowaniu wlasciwej polityki przestrzennej gminy. Ponadto zawiera
postulaty 1 sugestie, ktore warto wziag¢ pod uwage w ksztattowaniu tadu przestrzennego.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

Strefy funkcjonalne — to dajace si¢ wyr6zni¢ w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy
obszary, bedace elementami tej struktury, w okresleniu do ktorych przyjeta by¢ musi
odpowiednia do stanu zagospodarowania 1 predyspozycji terenow, polityka przestrzenna. W
strefach tych moga by¢ realizowane funkcje podstawowe lub uzupetniajace. Moga tez wystapic
wykluczenia okreslonych funkcji.

YL.acznie wyr6zniono 6 roznych stref polityki przestrzennej.

W opracowaniu wskazano jedynie predyspozycje przestrzenne. Strefowe okreslenie zasad
rozwoju przestrzennego gminy jest formula otwarta, elastyczna i dajaca wladzy
samorzadowej szeroki margines swobody w kreowaniu polityki przestrzennej kreowanej
W niniejszym ,,Studium...”.

Strefa wielofunkcyjna miejska (laczaca w sobie przenikajace si¢ tereny)

Obszar funkcjonalny miasta Izbica Kujawska o funkcji gminnej stanowi obszar wielofunkcyjny
z priorytetem lokalizacji funkcji ustugowych (w tym inwestycji celu publicznego) oraz
zabudowy mieszkaniowej, skupiajacy jednocze$nie najwazniejsze obiekty stuzgce funkcjom



o charakterze lokalnym i ponadlokalnym z jednoczesnym wyeksponowaniem istniejacych oraz
stworzeniem nowych obszardéw reprezentacyjnych gminy lzbica Kujawska.
Gléwne kierunki zmian i przeksztatcen zabudowy dla obszaru centrum o funkcji gminnej

wymagaja realizacji nast¢pujacych ustalen:
> uzupelnianie obszaru funkcjonalnego terenami zabudowy wielofunkcyjnej (ustugowe;j
i mieszkaniowej) tworzacej zespoly o wysokich walorach architektonicznych,
z uwzglednieniem réznorodnosci 1 specyfiki poszczegolnych czgsci obszaru miasta
Izbica Kujawska, a takze wymogdéw wynikajacych z ochrony jego wartosci kulturowych
1 przyrodniczych oraz parametrow i wskaznikdw urbanistycznych okreslonych dla

terenow;

> zwigkszanie atrakcyjnosci poprzez:

— cksponowanie obiektow o wartosciach kulturowych oraz tworzenie powigzan
kompozycyjno-przestrzennych pomi¢dzy nimi, a obszarami wspodtczesnej zabudowy
o funkcjach ustugowych (przede wszystkim ustug publicznych: administracji, kultury,
zdrowia, facznosci, obstugi bankowe;j itp.),

Strefa osadnicza - MNU

W strefie tej zlokalizowana jest gldéwnie zabudowa mieszkaniowa, ustugi.

Zaklada si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej $redniej i niskiej intensywnosci,
ustug wolnostojacych i wbudowanych w budynki mieszkalne.

Zaktada si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, ustug —
glownie wbudowanych w budynki mieszkalne wielorodzinne.

W strefie tej:

» dopuszcza si¢ rézne formy mieszkalnictwa,

» zakazuje si¢ lokalizacji ustug i dzialalnosci ucigzliwych wymienionych w przepisach
odrgbnych (mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko)

» dopuszcza si¢ realizacje obiektow z zakresu oswiaty, kultury, zdrowia, sportu, turystyki
I rekreacji oraz ustug handlu, gastronomii oraz innych, w obiektach wbudowanych i
wolnostojacych z zastrzezeniem jak wyzej.

» dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunalnej,

» dopuszcza si¢ trasy i urzadzenia komunikacji lokalnej,

» zaleca si¢ realizacje¢ zieleni urzadzonej, parkowe;.

Strefa turystyczno - wypoczynkowa - ML
W strefie tej zlokalizowana jest gtownie zabudowa rekreacji indywidualnej o charakterze
pobytowym i weekendowym.
Zaktada si¢ rozw0j ustug o charakterze bazy gastronomicznej, placéw zabaw czy terenow
sportowych. Pilnym zadaniem jest poprawa stanu czystosci wody w jeziorach oraz ograniczenie
hatasu wokoét jezior powodowanego przez wypoczywajacych, np. przez wprowadzenie stref
ciszy wokol wybranych jezior.
W strefie tej:

» dopuszcza si¢ rézne formy rekreacji i turystyki,



» zakazuje si¢ lokalizacji ustug i dzialalnosci ucigzliwych wymienionych w przepisach
odrgbnych (mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko),

» dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ,w zakresie ustug: handlu, gastronomii, o$wiaty,
kultury, zdrowia, sportu, turystyki i rekreacji w obiektach wbudowanych i
wolnostojacych,

» Zzielen parkowa, le$na,
» dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunalnej,
» trasy i urzadzenia komunikacji lokalne;.
Strefa produkcyjno — uslugowa - PU
Obejmuje tereny PU, proponowane do rozwoju funkcji produkcyjno - sktadowej i ustug. W
obrgbie nastapi realizacja zabudowy produkcyjnej 1 uslugowej z dopuszczeniem zabudowy
innej, pod warunkiem nienaruszania funkc;ji stref otaczajacych.
W strefie tej:
> ustala si¢ realizacj¢ zaktadow produkcyjnych, baz magazynowych, hurtowni, skupu,
przetworstwa, ucigzliwego rzemiosta oraz
» ustala si¢ tereny osrodkow produkcyjnych rolnictwa zaktadow, ushug, w tym
przetworstwa spozywczego,
» dopuszcza si¢ realizacje zaktadow o zwigkszonej ucigzliwosci, pod warunkiem, ze
ucigzliwo$¢ zamknie si¢ w granicy nieruchomosci inwestora;
» dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow wytwarzajacych energie elektryczng o mocy ponizej
100 kW w oparciu o energi¢ stoneczng 1 energi¢ wiatru,
» zakazuje si¢ lokalizacji ferm produkcji przemystowej zwierzgcej oraz biogazowni,
» dopuszcza si¢ realizacja urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej,
» dopuszcza si¢ lokalizacje dziatalno$ci o charakterze rzemieslniczym,

Strefa rolna - R
Strefa produkcji rolnej z dopuszczeniem do rozwoju innych dziatan gospodarczych.

W strefie tej ustala si¢ nastepujace rodzaje dziatalnosci:

wysokotowarowe rolnictwo z promocja produkcji rolnej przyjaznej srodowisku,
rolnictwo ekologiczne,

przemyst rolno — spozywczy,

ushugi podstawowe, gtéwnie dla obstugi mieszkancoOw oraz zwigzane z kompleksowg
obstuga rolnictwa,

YV V VYV

sktady, magazyny 1 obiekty przechowalnicze,

YV VvV

prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej w ramach gospodarstw rolnych 1 zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

» komunikacja i infrastruktura techniczna,
W strefie tej zakazuje si¢ lokalizacji ferm produkcji przemystowej zwierzecej oraz biogazowni.

Strefa E - ekologiczna



Celem ochrony jest zabezpieczenie uktadow przyrodniczych dla zachowania ciaglosci
przestrzennej systemu ekologicznego, utrzymania dostatecznych funkcji wentylacyjnych:
korytarze ekologiczne wzdtuz dolin i jezior.

Zachowanie zasobow genowych i typow S$rodowisk jak: torfowiska, oczka wodne, zespoty
lesne itp.

Przestrzen otwarta o dominujgcych walorach przyrodniczych, zalesiona. Tereny ostoi zwierzat
| ptactwa. Tereny generalnie wolne od zabudowy, chronione przed nowa zabudowa, o0 waznym
znaczeniu dla zachowania naturalnej rownowagi w przyrodzie.

>

>
>

W obszarze Chronionego Krajobrazu Jezioro Modzerowskie wszelka zabudowg
lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi nakazami i zakazami zawartymi w uchwale nr
XIV/286/20 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 lutego 2020 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezioro Modzerowskie oraz uchwatlg
XL/561/22 Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 7 lutego 2022 r.
zmieniajagca uchwale w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezioro
Modzerowskie.

poza Obszarem Chronionego Krajobrazu Jezioro Modzerowskie zaleca si¢ lokalizacje
zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 50,0 m od linii brzegowej jeziora

poza Obszarem Chronionego Krajobrazu Jezioro Modzerowskie dopuszcza si¢
adaptacje istniejacej zabudowy w odleglosci mniejszej niz 50,0 m od linii brzegowej
jeziora z dopuszczeniem plombowych uzupetnien na wyznaczonych obszarach;

poza Obszarem Chronionego Krajobrazu Jezioro Modzerowskie dopuszcza sie
lokalizacj¢ zabudowy w odleglos$ci mniejszej niz 50,0 m od linii brzegowej jeziora w
szczegblnie uzasadnionych przypadkach (np. wysoka skarpa);

ograniczenie dziatan inwestycyjnych poza niezbednymi dla obstugi gospodarki lesnej
pozysku grubizny zgodnie z planami urzagdzeniowymi zarowno w lasach panstwowych
jak 1 innych wlasnosci,

zalecenie realizacji $ciezek spacerowych Sciezek rowerowych 1 ,,zdrowia”.

adaptacja istniejacych tras i1 urzadzen komunikacji 1 infrastruktury technicznej, ich
uzupehianie;

zakaz odprowadzania $ciekdw zanieczyszczajacych wody,

zakaz przegradzania przeszkodami tworzacymi bariery w obrebie dna dolin (zwarta
zabudowa kubaturowa, zwarta zielen wysoka);

zakaz lokalizacji obiektow degradujacych srodowisko;

likwidacja istniejgcych zagrozen i ucigzliwosci dla srodowiska.

2.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw
Majac na uwadze bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w poszczeg6élnych strefach
funkcjonalnych wyznaczono tereny o r6znych kierunkach zmian przeznaczenia i uzytkowania.

Teren wielofunkcyjny miasta Izbica Kujawska (laczaca w sobie przenikajace si¢ tereny
MNU MW PU R i E) kontynuacja i uzupelnienie istniejacej zabudowy)
Ogolne zasady zagospodarowania:

1. Ustala si¢ priorytet dla lokalizowania:



» ustug z zakresu: administracji, organizacji spotecznych, obrotu finansowego,
ubezpieczen, kultury, nauki, szkolnictwa, handlu, sportu, transportu, tacznosci itp.
— 0 charakterze lokalnym i ponadlokalnym;

» zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wysokiej wraz z niezbednymi
inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, sportu i
rekreacji, zieleni urzadzone;j.

. Dopuszcza si¢ lokalizowanie innych réznorodnych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami
priorytetowymi tj. z wytaczeniem aktywnosci gospodarczej i ustug wymagajacych lub
mogacych wymagac sporzadzenia raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko.
. W terenach zabudowy produkcyjno-ustugowe;j, ustugowej, produkcyjnej utrzymuje si¢
dotychczasowe funkcje dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, pod warunkiem, ze ucigzliwo$é
inwestycji zamknie si¢ w granicach wlasno$ci inwestora oraz z zastosowaniem
zabezpieczen przed oddzialtywaniem na sgsiednie tereny o funkcjach mieszkaniowych.
. W terenach rolnych witaczone w teren wielofunkcyjny miasta Izbica Kujawska-
utrzymuje si¢ dotychczasowe funkcje terenu. W przypadku przeksztatcania na cele
mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe i1 ustugowe oraz produkcyjno-ustugowe
wymagaja rozwigzan projektowych w zakresie podzialow geodezyjnych, wydzielenia
drog wewnetrznych dla obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu.
. Nalezy zapewni¢ utrzymanie istniejace rozplanowanie z zachowaniem historycznych
kwartatlow zabudowy, podziatlow geodezyjnych, przebiegu i szerokos$ci ulic, placow,
linii zabudowy, historycznych podzialéw, historycznych dominant przestrzennych.
. Nalezy opracowa¢ szczegOlowe kryteria wprowadzania nowej zabudowy oraz
dopuszczalnej lub wskazanej przebudowy zabudowy istniejacej w zakresie gabarytow,
geometrii i pokrycia potaci dachowych, dopuszczalnych do stosowania materiatow
budowlanych, kolorystyki, linii zabudowy itp. W opracowaniu niniejszych kryteriow
nalezy dazy¢ do przywrdcenia harmonijnej zabudowy z historycznymi dominantami
przestrzennymi,

. Dla poprawy warunkow ochrony s$rodowiska przyrodniczego w strefie ustala sig:

likwidacje wszystkich Zrodet zanieczyszczen gleby, wod powierzchniowych i

podziemnych; likwidacje Zrddel emisji zanieczyszczen pochodzacych z palenisk

domowych poprzez zmiang czynnika grzewczego z tradycyjnego na paliwa ekologiczne

o niskim stopniu emisji zanieczyszczen; objecie szczegodlng ochrong zadrzewien

ulicznych oraz zieleni towarzyszacej obiektom uslugowym, przemystowym 1 innym, z

rownoczesnymi wskazaniami do wprowadzania nasadzen nowych i odtwarzania

zniszczonych.

. Utrzymuje si¢ istniejagcy uklad drog publicznych zaktadajac ich przebudowe do

wlasciwych parametrow technicznych i uzytkowych przypisanych klasom drég co nie

zawsze jest mozliwe z uwagi na barier¢ spowodowang przebiegiem drog przez obszar
objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow.

. Wraz ze wzrostem stopnia motoryzacji coraz wigkszego znaczenia nabiera konieczno$¢

zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych, szczegolnie w przedmiotowe]

strefie, na terenie ktorej znajduje si¢ szereg ustug zwigzanych z obstlugg mieszkancow

(administracja, o$wiata, kultura, zdrowie itp.). Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ budowy



nowych parkingdw (réwniez podziemnych). Zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc dla
0s6b niepetnosprawnych z kartg parkingowa.

10.W miar¢ rozbudowy poszczegdlnych obiektéw oraz budowy nowych — juz na etapie

sporzadzania projektu — nalezy kazdorazowo dokonywaé analizy potrzebnej ilosci
miejsc parkingowych 1 rezerwowac¢ odpowiedniej wielkosSci tereny.

Tereny MNU zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
Obejmuje gtownie tereny zainwestowane i zabudowe¢ projektowanag przede wszystkim

budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz ustugowe. W zwiazku z tym:

>

>

Utrzymuje si¢ dotychczasowe funkcje terenu: mieszkaniowe i ustugowe zwigzane z
obslugg mieszkancow,

Zaleca si¢ wyposazanie w ustugi publiczne zapewniajace prawidlowa obstuge ludnosci
w zakresie sfery spotecznej, gospodarczej 1 techniczne;.

Zakazuje si¢ lokalizacji ustug 1 dziatalno$ci ucigzliwych wymienionych w przepisach
odrgbnych (mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko)

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych dla srodowiska zwigzanych z obsluga
mieszkancow réwniez jako zabudowy ustugowej wolnostojacej na wydzielonych
dziatkach stanowiacych nie wigcej niz 30%terenu zabudowy mieszkaniowej

Nalezy zapewni¢ utrzymanie istniejgce rozplanowanie z zachowaniem historycznych
kwartalow zabudowy, podzialow geodezyjnych, przebiegu i szerokos$ci ulic, placow,
linii zabudowy, historycznych podziatow, historycznych dominant przestrzennych.
Nalezy opracowaé szczeg6lowe kryteria wprowadzania nowej zabudowy oraz
dopuszczalnej lub wskazanej przebudowy zabudowy istniejacej w zakresie gabarytow,
geometrii 1 pokrycia potaci dachowych, dopuszczalnych do stosowania materiatow
budowlanych, kolorystyki, linii zabudowy itp. W opracowaniu niniejszych kryteriow
nalezy dazy¢ do przywrdcenia harmonijnej zabudowy z historycznymi dominantami
przestrzennymi,

Nalezy uwzgledni¢ potrzebe eliminacji antropogenicznych przeksztatcen, negatywnie
oddziatywujacych na krajobraz wspoétczesnej zabudowy mieszkaniowej 1 gospodarczej,
przede wszystkim zlokalizowanej w miejscach szczeg6lnie eksponowanych.
Utrzymuje si¢ dotychczasowe funkcje terenu: mieszkaniowe i1 ustugowe zwigzane z
obstuga mieszkancow (administracja, o§wiata, kultura, zdrowie itp.). Dopuszcza si¢
lokalizacje¢ w strefie nowych ustug nieucigzliwych dla srodowiska oraz mozliwo$¢
zmiany istniejagcych funkcji, realizacj¢ zabudowy ustugowej w ramach zabudowy
mieszkaniowej i odwrotnie.

Dla poprawy warunkéw ochrony srodowiska przyrodniczego w strefie ustala sie:
likwidacje¢ wszystkich zZrodet zanieczyszczen gleby, woéd powierzchniowych i
podziemnych; likwidacje Zrodet emisji zanieczyszczen pochodzacych z palenisk
domowych poprzez zmiang czynnika grzewczego z tradycyjnego na paliwa ekologiczne
o niskim stopniu emisji zanieczyszczen; objecie szczeg6lng ochrong zadrzewien
ulicznych oraz zieleni towarzyszacej obiektom ustugowym, przemystowym i innym, z
rownoczesnymi wskazaniami do wprowadzania nasadzen nowych i odtwarzania
zniszczonych.



>

Utrzymuje si¢ istniejacy uktad drég publicznych zaktadajac ich przebudowe do
wilasciwych parametréw technicznych i uzytkowych przypisanych klasom drog co nie
zawsze jest mozliwe z uwagi na barier¢ spowodowang przebiegiem drog przez obszar
objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow.

Wraz ze wzrostem stopnia motoryzacji coraz wigkszego znaczenia nabiera konieczno$¢
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych, szczegdlnie w przedmiotowej
strefie, na terenie ktérej znajduje si¢ szereg ustug zwigzanych z obstugg mieszkancow
(administracja, o$wiata, kultura, zdrowie itp.). Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ budowy
nowych parkingdw (réwniez podziemnych). Zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc dla
0s6b niepetnosprawnych z karta parkingowa.

W miarg rozbudowy poszczegolnych obiektow oraz budowy nowych — juz na etapie
sporzadzania projektu — nalezy kazdorazowo dokonywac analizy potrzebnej ilo$ci
miejsc parkingowych i rezerwowa¢ odpowiedniej wielko$ci tereny.

Tereny MW -zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

Strefa obejmuje tereny zainwestowane 1 zabudowe¢ projektowana przede wszystkim

wielorodzinng oraz ustugowa. Zagospodarowanie winno by¢ realizowane z uwzglgdnieniem
nastepujacych zasad

>

>

Utrzymuje si¢ dotychczasowe funkcje terenu: mieszkaniowe i ustugowe zwigzane z
obslugg mieszkancow (administracja, o§wiata, kultura, zdrowie itp.).

Zaleca si¢ wyposazanie w ustugi publiczne zapewniajace prawidlowa obstuge ludnosci
w zakresie sfery spotecznej, gospodarczej i techniczne;.

Zakazuje si¢ lokalizacji ustug 1 dziatalno$ci ucigzliwych wymienionych w przepisach
odrebnych (mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko)

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych dla srodowiska zwigzanych z obstuga
mieszkancoOw rowniez jako zabudowy ustugowej wolnostojacej na wydzielonych
dziatkach stanowigcych nie wigcej niz 30%terenu zabudowy mieszkaniowej

Zaleca si¢ tworzenie przestrzeni publicznych, m.in. ogdlnodostgpnych parkingdw,
skwerow, placow, zielencow, placow zabaw.

Nalezy opracowaé szczegdlowe kryteria wprowadzania nowej zabudowy oraz
dopuszczalnej lub wskazanej przebudowy zabudowy istniejacej w zakresie gabarytow,
geometrii i pokrycia potaci dachowych, dopuszczalnych do stosowania materiatow
budowlanych, kolorystyki, linii zabudowy itp. W opracowaniu niniejszych kryteriow
nalezy dazy¢ do przywrdcenia harmonijnej zabudowy z historycznymi dominantami
przestrzennymi,

Nalezy uwzgledni¢ potrzebe eliminacji antropogenicznych przeksztatcen, negatywnie
oddziatywujacych na krajobraz wspoétczesnej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej,
przede wszystkim zlokalizowanej w miejscach szczeg6lnie eksponowanych.

Dla poprawy warunkéw ochrony $rodowiska przyrodniczego w strefie ustala sig:
likwidacje wszystkich zrodet zanieczyszczen gleby, woéd powierzchniowych i
podziemnych; likwidacje Zrodet emisji zanieczyszczen pochodzacych z palenisk
domowych poprzez zmiang czynnika grzewczego z tradycyjnego na paliwa ekologiczne
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o niskim stopniu emisji zanieczyszczen; objgcie szczegdlng ochrong zadrzewien
ulicznych oraz zieleni towarzyszacej obiektom ustugowym, przemystowym i innym, z
rownoczesnymi wskazaniami do wprowadzania nasadzen nowych i odtwarzania
zniszczonych.

» Utrzymuje si¢ istniejacy uktad drég publicznych zakladajac ich przebudoweg do
wlasciwych parametrow technicznych i uzytkowych przypisanych klasom drég co nie
zawsze jest mozliwe z uwagi na barier¢ spowodowang przebiegiem drog przez obszar
objety ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow.

» Wraz ze wzrostem motoryzacji coraz wigkszego znaczenia nabiera konieczno$¢
zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych, szczegdlnie w przedmiotowej
strefie, na terenie ktorej znajduje si¢ szereg ustug zwigzanych z obstuga mieszkancow
(administracja, o$wiata, kultura, zdrowie itp.). Nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ budowy
nowych parkingdw (réwniez podziemnych). Zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc dla
0soOb niepetnosprawnych z karta parkingowa.

» W miarg rozbudowy poszczegodlnych obiektow oraz budowy nowych — juz na etapie
sporzadzania projektu — nalezy kazdorazowo dokonywac analizy potrzebnej iloSci
miejsc parkingowych i rezerwowac odpowiedniej wielkosci tereny.

Tereny ML - zabudowy turystyki i rekreacji

Przestrzen o walorach rekreacyjno — wypoczynkowych z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej. Zlokalizowane sg tu obiekty zwigzane gtéwnie z zabudowa letniskowa o
charakterze pobytowym i weekendowym, a takze mieszkaniowe jednorodzinne i willowe.
Pilnym zadaniem jest poprawa stanu czystosci wody w jeziorach oraz ograniczenie hatasu
wokol jezior powodowanego przez wypoczywajacych, np. przez wprowadzenie stref ciszy
wokot wybranych jezior.

W terenach ML dopuszcza si¢ zabudowe rekreacyjna, zagospodarowanie terenu o charakterze
sportowym, rekreacyjnym, dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach
o duzych powierzchniach. Zaklada si¢ mozliwe maksymalne ograniczenie stosowania
nawozow sztucznych i §rodkéw ochrony roslin na terenach uzytkowanych rolniczo, ochrona
gruntéw lesnych.

Zagospodarowanie przestrzeni winno uwzglednia¢ nast¢pujace zasady:

» Podstawowe zagospodarowanie - tereny o charakterze rekreacyjnym.

» Utrzymuje si¢ dotychczasowe funkcje terenu: mieszkaniowe i ustugowe zwigzane z
obstuga mieszkancéw (administracja, o§wiata, kultura, zdrowie itp.).

» Zaleca si¢ wyposazanie w ustugi publiczne zapewniajace prawidlowa obstuge ludnosci
w zakresie sfery spotecznej, gospodarczej i technicznej.

» Zakazuje si¢ lokalizacji ustug i dziatalnosci ucigzliwych wymienionych w przepisach
odrgbnych (mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko)

» Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug nieucigzliwych dla §rodowiska zwigzanych z obstuga
mieszkancow réwniez jako zabudowy ustugowej wolnostojacej na wydzielonych
dziatkach stanowigcych nie wiecej niz 30%terenu zabudowy mieszkaniowej
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» dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdbw pieszo-rowerowych, placoéw wypoczynkowych i
widokowych wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajacymi z
ochrony §rodowiska kulturowego,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury,

ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowg funkcja terenu;
zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddzialtywac na srodowisko,

YV V V

» udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
minimalnie 20% maksymalnie 90%,

» Zaleca si¢ wprowadzenia obowigzku zagospodarowywania dziatek ozdobnymi
gatunkami ro$lin oraz wprowadzania zabudowy o formie architektonicznej podnoszacej
walory estetyczno- krajobrazowe

» Mieszkalnictwo jednorodzinne o charakterze willowym i rekreacyjnym z
wykluczeniem funkcji uciazliwych

Tereny PU - zabudowy produkcyjno - ustugowej

Tereny zabudowy przemystowej, magazynowej, skladowej i ustugowej. Dopuszcza si¢
realizacj¢ obiektow wytwarzajacych energie elektryczng o mocy ponizej 500 KW w oparciu o
energi¢ sloneczng i energi¢ wiatru. Zakazuje si¢ lokalizacji ferm produkcji przemystowej
zwierzecej oraz biogazowni

Obejmuje tereny proponowane do rozwoju funkcji produkcyjno — sktadowej, ustugowej i
innych rodzajéow dzialalno$ci np: zakladéw produkcyjnych, baz magazynowych, skladéw,
skupu, przetworstwa, ucigzliwego rzemiosta oraz tereny osrodkow produkcyjnych rolnictwa.
W obrebie tym nastagpi realizacja zabudowy produkcyjnej 1 uslugowej z dopuszczeniem
zabudowy, pod warunkiem nie naruszania funkcji stref otaczajacych.

Wszystkie nowo wyznaczone tereny inwestycyjne wymagajg rozwigzan projektowych
w zakresie podziatow geodezyjnych, wydzielenia ulic dla obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia
terenu poprzez sukcesywne sporzadzanie planow miejscowych w obrebie strefy, wg przyjetego
harmonogramu lub wystgpujacych potrzeb. Niezbedne jest projektowanie i realizowanie
estetycznych, nowoczesnych form zabudowy zespotéw przemystowych. Na terenach tych
mozliwa jest realizacja obiektow i zabudowy zwiazanej z:

» Realizacjg zaktadow (uslug) o zwigkszonej ucigzliwosci, w tym przetworstwa
SpoZywczego,

Realizacja baz, sktadow, hurtowni, magazynow,

Realizacja dziatalnos$ci o charakterze rzemie$lniczym,

Realizacja urzadzen obstugi rolnictwa i lesnictwa oraz innych,

Realizacja urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej,

Realizacja zieleni izolacyjne;j.

Rozwojem funkcji produkcyjnej, magazynowej, ustugowej w pierwszej kolejnosci w
terenach brownfield.

VVVVYY
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» Dopuszcza si¢ lokalizacje w obszarze strefy odnawialnych zrédet energii z o mocy
ponizej1000 kW z wylaczeniem biogazowni) w obszarach i w sposob zapewniajgcy
zachowanie odpowiednich norm wynikajacych z przepiséw prawa.

» Obstuga komunikacyjng obszaru,

Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej - obejmuja calg strefa rolng —oznaczona na
rysunku Studium strefa rolna R
Przeznaczenie terenow

Strefa produkcji rolnej z dopuszczeniem do rozwoju innych dzialan gospodarczych.
Dopuszcza si¢ realizacje obiektow wytwarzajacych energie elektryczng o mocy ponizej 500
kW w oparciu o energi¢ stoneczng i energi¢ wiatru niewymagajacych wskazywania na rysunku
Studium.

Zakazuje si¢ lokalizacji ferm produkcji przemystowej zwierzecej oraz biogazowni.

W pierwszej kolejnosci nalezy udostepniaé¢ pod zabudowe wszystkie niezabudowane jeszcze
dzialki na terenach gleb stabych (V — VI klasa). W ten sposob pozostate tereny rolne podlegac
beda, jak mozna najdtuzej, ochronie.

Tereny R obejmujg grunty rolne z gldwnie rozproszong zabudowa zagrodowa. W obszarze tym
dominuje udzial gleb bardzo dobrych i dobrych, a wiodaca funkcja jest rolnictwo. Na terenie
strefy znajduja si¢ ushugi stuzace zaspokojeniu potrzeb wiasnych mieszkancow oraz obstugi
rolnictwa.

Utrzymuje si¢ dotychczasowa funkcje¢ rolniczo — osadnicza obszaru.

Wprowadza si¢ ograniczanie mozliwosci zabudowy niezwigzanej z funkcja rolnicza na
obszarach produkcji rolnej dla zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej niezbgdnej dla
rozwoju rolnictwa.
W zakresie gospodarowania rolniczg przestrzenig produkcyjng ustala si¢ ochrone gruntow
rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych wraz z urzadzeniami melioracji podstawowych
1 szczegdtowych przed wylaczeniem z produkcji rolne;.
Utrzymuje si¢ istniejace rozplanowanie w zakresie podzialow geodezyjnych zwigzanych
z funkcjami mieszkalnymi, zabudowg zagrodowg oraz komunikacja.
Dopuszcza si¢ wprowadzanie nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z obstuga
komunikacyjna.
Nalezy opracowa¢ szczegdlowe kryteria wprowadzania nowej zabudowy w zakresie
gabarytow, geometrii 1 pokrycia potaci dachowych, dopuszczalnych do stosowania materiatow
budowlanych, kolorystyki itp.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych dla $rodowiska, zwigzanych z istniejaca
1 planowang zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa.
Zaleca sig¢ zalesianie i zadrzewianie gruntéw niskich klas bonitacyjnych.
W obrebie strefy rolnej ustala si¢ nastepujace rodzaje dziatalnosci gospodarczej 1 inwestycyjnej
obejmujace:

» Wysokotowarowe rolnictwo z promocjg produkcji rolnej przyjaznej srodowisku,
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>
>

Rolnictwo ekologiczne,

Zabudowe zagrodowa

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na wydzielonych dziatkach,

Ustugi podstawowe — gléwnie dla obstugi mieszkancow oraz zwigzane z kompleksowg
obstuga rolnictwa,

Sktady, magazyny 1 obiekty przechowalnicze,

Rozw@j przemystu rolno — spozywczego,

Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w ramach gospodarstw rolnych i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

Dopuszczenie przeznaczenia terendw rolnych do lokalizacji obiektow produkcji energii
elektrycznej z niekonwencjonalnych zrodet energii (z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych)

Komunikacj¢ 1 infrastrukture techniczna,

Ochrong $rodowiska przyrodniczego.

Tereny PG — zloza kopalin
Teren zloza wegla brunatnego ,,Makoszyn — Grochowiska. Dopuszcza si¢ lokalizacje

obiektow budowlanych, urzadzen komunikacyjnych i urzadzen pomocniczych zwigzanych

z eksploatacja kopalin.

Tereny US- rekreacyjno- sportowe
Dla teren6éw o tej funkcji przyjmuje si¢ nastepujace zasady i ustalenia

>

>

W obrebie projektowanych terenow zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ w szczegdlnosci
— terenow sortowych;

W obrgbie projektowanych terenow zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ lokalizacje
ciggébw pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych 1 widokowych wraz z
urzadzeniami rekreacyjnymi i socjalnymi z ograniczeniami wynikajagcymi z ochrony
srodowiska kulturowego;

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw 1 urzadzen towarzyszacych uslugom sportu i
rekreacji: np. uslugi gastronomii, hotele, centra odnowy biologicznej, kultury;
Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,

Ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, w tym parkingi, zwigzanej z
podstawowg funkcja terenu;

Tereny lesnej przestrzeni produkcyjnej:
Celem ochrony jest zabezpieczenie uktadow przyrodniczych dla zachowania ciagglosci

przestrzennej systemu ekologicznego, zachowanie zasobow genowych i typéw srodowisk jak:

torfowiska, oczka wodne, zespoty lesne itp.

Tereny ostoi zwierzat i ptactwa. Tereny generalnie wolne od zabudowy, chronione przed nowa
zabudowa, o waznym znaczeniu dla zachowania naturalnej réwnowagi w przyrodzie.

Zasady:
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» Ustala si¢ obowigzek adaptacji istniejacej zabudowy i dopuszczenie lokalizacji
nowej zabudowy gléwnie zwigzanej z gospodarka lesng udzial na podstawie
przepisow odrebnych,

» Ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z planami urzadzania lasu i operatami
urzadzeniowymi lasu (dotyczy laséw Skarbu Panstwa),

Tereny ZP - zieleni parkowej
Tereny te obejmujg istniejace zespoly patacowo-parkowe, w sktad ktorych wchodza patace i
dworki, spetlniajace m. in. funkcje mieszkalna, ustugowa, zagrodowa ponadto do zespotow
nalezg zabudowania gospodarcze. Zagospodarowanie winno uwzglednia¢ nastepujace zasady:
» Dla projektowanych terenéw zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw
pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych i widokowych wraz z urzadzeniami
rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajacymi z ochrony §rodowiska kulturowego;
» Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury,
» Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,
» Ustala sig¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

Teren —woéd

Obejmuje tereny wod stojacych (jezior i stawow) oraz tereny wod plynacych:

Celem ochrony jest zabezpieczenie uktadow przyrodniczych dla zachowania cigglosci
przestrzennej systemu ekologicznego

Przestrzen otwarta o dominujgcych walorach przyrodniczych. Tereny ostoi zwierzat i ptactwa.
Zasady:

» obowigzuje zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami stuzacymi gospodarce
wodnej, dopuszcza si¢ realizacje kapielisk, pomostow, przystani zwigzanych z funkcja
rekreacyjng turystyczna,

» przy realizacji w/w inwestycji nalezy uwzgledni¢ formy ochrony przyrody na terenie

Teren uzytki ekologiczne

Uzytkami ekologicznymi sg zastugujace na ochrong pozostatosci ekosystemoéw, majacych
znaczenie dla zachowania roznorodnos$ci biologicznej

Tereny uznane za uzytki ekologiczne ustalone na podstawie przepisow odrebnych, dla ktorych
obowigzujg ustalenia i zakazy

Teren - mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekow istniejacych/projektowanej
Adaptacja istniejacych obiektow lub urzadzef infrastruktury technicznej oraz mozliwo$¢
przebudowy 1 lokalizacji nowych sieci, urzadzen, budynkow i budowli infrastruktury
technicznej, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania gminy.

Zagospodarowanie terenow zgodnie z funkcjg i charakterem obiektow oraz uwzglednieniem
zasad ochrony srodowiska 1 przepiséw odrebnych.

Teren lokalizacji planowanej oczyszczalni Sciekow.
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Teren E - elektrownie wiatrowe

Istniejace elektrownie wiatrowe wraz ze strefami zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajacymi z przepisoOw odrebnych.

Dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacych elektrowni wiatrowych. Mozliwa jest przebudowa
Istniejagcych elektrowni, w tym zastgpienie istniejacej elektrowni nowa pod warunkiem
niepowigkszania stref zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie.

Teren-cmentarzy

Zachowuje si¢ dotychczasowg funkcj¢ usytuowanych na terenie gminy cmentarzy czynnych
oraz nieczynnych dla ktorych ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarzy. Zagospodarowanie terendéw wokot cmentarzy (w
tym wokoét zabytkowych nieczynnych cmentarzy) nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, w ktorych okreslono wymagania sanitarne dla terenéw cmentarzy.

Tereny uslug komunikacji

Adaptacja istniejacych drog, obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej oraz mozliwos¢
przebudowy 1 lokalizacji nowych sieci droég urzadzen, budynkéw i budowli infrastruktury
technicznej, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania gminy.

Obszar wymagajacy rewitalizacji
Wskazany na rysunku studium.

Wytyczne do planéw miejscowych:

1) w planie miejscowym, funkcje nie zwigzane z dominujaca funkcja kierunkowsa
okreslong przez Studium beda mogly by¢ ustalane na maksimum 30 % terenu
wskazanego w Studium, nie wliczajac w to terenow infrastruktury technicznej i terenow
zieleni ogo6lnodostepnej oraz pod warunkiem, Ze nie beda powodowaly ograniczen lub
ucigzliwo$ci w zagospodarowaniu sgsiednich terenow bedacych w zgodzie z funkcja
wyznaczong w Studium;

2) w planie miejscowym mozna podtrzymac faktyczne sposoby zagospodarowania terenu
(istniejace funkcje terenow i obiektow), ktore sg odmienne od funkcji wskazanych w
studium okreslonych jako wiodace funkcje kierunkowe, przy czym utrzymanie
dotychczasowych funkcji w planie miejscowym nie jest dopuszczalne w sytuacji kolizji
z przewidzianymi w Studium inwestycjami celu publicznego;

3) granice terendw funkcjonalnych maja charakter orientacyjny i w przypadku
opracowania planu miejscowego moga one ulec przesunigciu do 50 m, w celu
dostosowania do aktualnego lub przysztego zagospodarowania terenu okreslonego w
planie;

4) w przypadku nieuzyskania zgody ministra na wylaczenie gruntow klasy III z
uzytkowania rolniczego nalezy grunty te pozostawi¢ w dotychczasowym
zagospodarowaniu mimo, iz ze Studium wynika inny kierunek przeznaczenia i
uzytkowania tych terenow. Jezeli dane grunty klasy III nie uzyskaja odpowiedniej
zgody ministra, wowczas kierunki wyznaczone w Studium dla tego terenu nie
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obowigzuja 1 nalezy uwaza¢ teren pozostawiony z dotychczasowym sposobem
zagospodarowania za zgodny ze Studium.

2.3. Kierunki zmian wynikajgce z audytu krajobrazowego
Studium nie ustala kierunkow zmian wynikajacych z audytu krajobrazowego, poniewaz
wojewodztwo kujawsko-pomorskie dotychczas takiego dokumentu. Podjeta zostata uchwata
Nr 7/235/17Zarzadu Wojewddztwa Kujawsko Pomorskiego z dnia 22 Iutego 2017 r. w sprawie
do przystapienia do sporzadzenia projektu audytu krajobrazowego.

3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone
spod zabudowy.

3.1. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe
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Tabela. 1. Wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Rodzaj terenu

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu

Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

Tereny zabudowy
jednorodzinnej:
» mieszkaniowej
» mieszkaniowo
— uslugowej .

Tereny
mieszkaniowej

zabudowy

Minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie:
» 40% terenu dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej i
mieszkaniowo ustugowe;j;
» 60% terenu dziatki budowlanej dla zabudowy rezydencjalnej i
rekreacyjnej;
» 40% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy :
»  budynki jednorodzinne i zagrodowe do 12,0 m;
»  budynki wielorodzinne do 20,0 m;

Powierzchnia catkowita lokalu ustugowego wbudowanego w budynek
mieszkalny nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej - 20,0 m;

Minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie 20%.

wielorodzinnej  z o . . L
dopLszczenie r:] » 50% terenu dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej i | Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mieé¢ zapewniony dostep
P mieszkaniowo ustugowej — poza Scistym centrum m. Izbica | 4o drogi publicznej;
ustug Kujawska, w zartej zabudowie miasta Izbica Kujawska ustalana
indywidualnie. Minimalne wymagania (wskazniki) co do iloéci miejsc postojowych
> 40% terenu dziatki budowlanej dla zabudowy rezydencjalnej i | (Parkingowych) dla samochodéow osobowych w  przypadku nowej
Tereny ZabUdOWy rekreacyjnej; ZabUdOWy:
zagrodowej. > 60% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej » budynki mieszkalne jednorodzinne wielorodzinne — 1 miejsce/na
Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych : kazdy lokal mieszkalny,
> dla Zabudowy jednorodzinnej : > budynkl uslugowewtyrn handel detalicznyf 1 stanowiska pOStOjOWE
Tereny zabudowy e wolnostojacej 700 m 2; na kazde 400 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2
rekreacyjnej e szeregowej 300 m? stanowiska,
e blizniaczej 400 m 2 ; . .
> dla zabudowy rekreacyjnej — 1000 m 2 : Szerokosci pasow drogowych pod drogi wewnetrzne prowadzace do
> dla zabudowy zagrodowej - 1500 m 2 . wigcej niz jednej nieruchomosci w przypadku nowej zabudowy
> dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1500 m? mieszkaniowej — co najmniej 10,0 m,
Tereny zabudowy | Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie okre$la sie; Maksymalna wysoko$¢ obiektow - 20 m z dopuszczeniem obiektow
produkcyjnej wyzszych je§li wymaga tego technologia prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej.
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Minimalna powierzchnia dzialki budowlanej powinna co najmniej
zapewni¢ zachowanie minimalnych odleglosci wynikajacych z
przepisow odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przeslaniania i
warunkoéw nastonecznienia terenéw sasiednich, a takze mozliwosci
zbilansowania w jej obrgbie potrzeb parkingowych okre§lonych na
etapie sporzadzania planu miejscowego

Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony dostep
do drogi publicznej

Minimalne wymagania (wskazniki) co do ilo$ci miejsc postojowych
(parkingowych) dla samochodow w przypadku nowej zabudowy:

— 1 stanowiska postojowe na kazde 400 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska,

Tereny zabudowy
uslugowej

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy :
- nie okresdla si¢
Minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie - 20%

Minimalna powierzchnia dziatki - powinna co najmniej zapewni¢
zachowanie minimalnych odlegto$ci wynikajacych z przepisow
odrgbnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania i warunkow
naslonecznienia terenow sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania
W jej obrebie potrzeb parkingowych okreslonych na etapie
sporzadzania planu miejscowego

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy :
20 m z dopuszczeniem dominant przestrzennych

Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony dostep
do drogi publiczne;j.

Minimalne wymagania (wskazniki) co do ilo$ci miejsc postojowych
(parkingowych) dla

samochodow w przypadku nowej zabudowy:

budynki ustugowe, handel detaliczny — 1 stanowisko postojowe na kazde
400 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska,

Zrodlo : opracowanie wlasne

Parametry zabudowy nie okreslone w niniejszym rozdziale i nie wynikajace z innych ustalen Studium, b¢da okreslane indywidualnie na etapie
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow szczegdlnych i/lub z uwzglednieniem lokalnych

uwarunkowan 1 predyspozycji.

Dopuszcza si¢ odstepstwo od parametrow zabudowy okre§lonych w niniejszym rozdziale w przypadku gdy jest to uzasadnione istniejagcym
zagospodarowaniem lub uzytkowaniem terenu.
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Tereny  inwestycyjne  rozwoju  budownictwa  mieszkaniowego  jednorodzinnego
1 wielorodzinnego z mozliwoscia realizacji ustug nieucigzliwych zabudowy mieszkaniowo —
ustlugowej oraz wyznaczono w miejscowosciach lub cze$ciach miejscowosci (patrz rysunek
Studium...”)

3.2.Tereny wytaczone z zabudowy
W sklad teren6w wylaczonych z zabudowy wchodzg:

Tereny lasow dla ktorych nie dokonano zmiany przeznaczenia na cele inne niz le$ne (dopuszcza
si¢ odstgpstwa na podstawie plandw miejscowych); obszary gruntéw rolnych
o wysokiej klasie bonitacyjnej, zadrzewien, torfowisk, tereny ¥gkowo - bagienne i pastwiska
(dopuszcza si¢ odstepstwa na podstawie plandw miejscowych); tereny rolne — pozostajace w
dotychczasowym uzytkowaniu (dopuszcza si¢ odstepstwa na podstawie planow miejscowych);
tereny znajdujace si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dolin rzek, teren
korytarza ekologicznego (dopuszcza si¢ odstepstwa na podstawie przepisow odrebnych),
obszary ogrodéw dziatkowych (dopuszcza si¢ odstgpstwa na podstawie planow miejscowych);
kompleksy zieleni parkowej (dopuszcza si¢ odstgpstwa na podstawie planow miejscowych);
wody otwarte, rowy, oczka wodne.

Pasy wylaczenia spod zabudowy dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych,
pasy drogowe drég publicznych i wewngtrznych.

Strefy ochrony sanitarnej o szerokosci 150 m znajdujacych si¢ wokot istniejacych cmentarzy
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze( Dz. U. z 1959
r. nr 52 poz. 315), w ktérej winien obowigzywac¢ nakaz zabudowy mieszkaniowej, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zakladéw przechowujacych artykuty Zzywnosci, studzien Zréodet i
strumieni, shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, z mozliwoscia jej
zmniejszenia do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m do 150 m odlegto$ci od
cmentarza posiad sie¢ wodociggowa 1 wszystkie budynki korzystajacy z wody sa do tej sieci
podiaczone.

Teren z ograniczeniami w zabudowie o szeroko$ci 100 m od zbiornikéw wodnych zgodnie
zakazami wynikajacymi z istnienia Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezioro Modzerowskie.

4. Obszary i zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony
przyrody, krajobrazu w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk
4.1. Przyrodnicze kierunki rozwoju gminy
Osiagniecie zalozonych celow rozwoju gminy oraz ochrony i ksztaltowania jej zasobow
przyrodniczych wiazaé si¢ bedzie z nastepujacymi dzialaniami kierunkowymi, ktore
umozliwia:
» ‘tagodzenie badz eliminacj¢ sasiedztwa funkcji przeciwstawnych;
» wydzielenie, w miare potrzeby terendw stanowiacych strefy buforowe, oddzielajace
funkcje przeciwstawne,
» ograniczenie, a w miar¢ mozliwosci wyeliminowania emisji szkodliwych substancji do
powietrza atmosferycznego, gleby 1 wod,
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» zachowanie wiasciwych proporcji pomigdzy terenami zainwestowanymi i biologicznie
czynnymi na obszarach zurbanizowanych,

» otoczenie bezwzgledna ochrong wszystkich obiektow stanowigcych warto$é
przyrodnicza i kulturowa. Dotyczy to parkéw podworskich, cmentarzy oraz zespolow
zielni towarzyszacej,

» rozwigza¢ problem gospodarowania odpadami komunalnymi, w tym glownie
ograniczy¢ niekontrolowane pozbywanie si¢ wszelkich odpadow,

» zapewni¢ trwalo$¢ funkcjonowania istniejagcego systemu ekologicznego gminy
opartego o ciagi ekologiczne jezior. utworzenie wewnetrznego systemu terendow
przyrodniczo czynnych zapewniajacych taczno$¢ z obszarami o wysokich walorach
przyrodniczych W Studium uzyskano to poprzez wyznaczenie lokalnych korytarzy
ekologicznych, umozliwiajacych powigzanie terenéw lesnych i rynien jeziornych z
otwartg przestrzenig rolnicza;

» zapewni¢ niezbedng ochron¢ dla gleb wysokich klas bonitacyjnych oraz gleb
pochodzenia organicznego.

» wprowadzanie zadrzewien §rodpolnych i przydroznych jako rownorzednego z
zalesieniami czynnika ochrony i uzytkowania przestrzeni rolniczej;

» zachowanie i odbudowa drobnych zbiornikdw i oczek wodnych wraz z otaczajaca
roslinnos$cia, tworzacych wyspy i korytarze ekologiczne, w monotonnej przestrzeni
agroekosystemow;

» wytworzenie w miar¢ mozliwosci wokot jezior pasow buforowych w postaci drzew,
krzewow 1 uzytkdéw zielonych;

» kompleksowe rozwigzywanie gospodarki wodno — $ciekowej (priorytet dla zabudowy
potozonej w sasiedztwie jezior).

» Wystepowanie na obszarze gminy form ochrony przyrody, takich jak Obszar
Chronionego Krajobrazu, okresla mozliwosci inwestycyjne, ograniczajac sposob
zagospodarowania przestrzeni w obrebie ich granic.

W Studium jako kierunek przyje¢to rowniez poszanowanie obszardw, ktore nie zostaly objete
zadng formg ochrony przyrody a ze wzgledu na swoje walory przyrodnicze zastugujg na ich.
ochrong

4.2. Kierunki rozwoju turystyki, rekreacji i wypoczynku

Gmina  charakteryzuje  si¢ ~ wysokimi  walorami  przyrodniczo-krajobrazowymi
i kulturowymi, tworzacymi warunki do rozwoju roéznych form wypoczynku i turystyki.
Malowniczy krajobraz tworza tutaj doliny jezior. Tereny te stanowig rejon koncentracji
zabudowy letniskowej o charakterze pobytowym oraz rekreacyjno-wypoczynkowym typu
$wigteczno-weekendowego.

Na terenie gminy i w jej sasiedztwie (miejscowosci Wietrzychowice i Gaj oraz Sarnowo w
gminie Lubraniec), zachowatly si¢ unikatowe w skali kraju neolityczne grobowce kamienno-
ziemne, co tworzy podstawe rozwoju gospodarki turystycznej na skale ponadlokalng. W gminie
znajduja si¢ rOwniez inne zabytki, a dodatkowo potencjalng atrakcjg moze sta¢ si¢ rOwniez
miejsce narodzin matki Fryderyka Chopina (nieistniejacy obecnie folwark nalezacy do rodziny
Skarbkow w miejscowosci Dlugie), ktore potozone jest 4 km od Izbicy Kujawskiej. W zakresie
infrastruktury turystycznej, funkcjonujag w gminie miejsca pobytu weekendowego (zabudowa
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letniskowa nad jeziorem Dtugie, pole namiotowe 1 kempingowe ,,U Mundka” oraz osrodek
wypoczynkowy w miejscowosci Gaj). Niestety, na terenie gminy nie funkcjonuja zadne
gospodarstwa agroturystyczne.

Powyzsze zatozenia winny by¢ realizowane poprzez nastgpujace ogoélne kierunki rozwoju
uwzgledniajace:

» ksztaltowanie gminnego systemu przyrodniczego w formach zapewniajacych cigglosé
przestrzenno-funkcjonalng obszaréw naturalnych 1 zieleni tj. m.in. poprzez realizacj¢
ciggébw zieleni, w tym zadrzewien przydroznych i1 $rdédpolnych (wzmacniajacych
funkcje korytarzy ekologicznych);

» zachowanie i ochrong¢ warto$ci krajobrazowych terenow otwartych i dolin rzek oraz -
utrzymanie istniejacych zasobow sportowo-rekreacyjno-wypoczynkowych,

» utrzymanie istniejacych 1 wytyczenie oraz realizacja nowych S$ciezek pieszo
rowerowych taczacych tereny rekreacyjno-wypoczynkowe gminy w jeden system wraz
Z gminami s3siednimi,

» rozwo0j agroturyzmu jednej z coraz popularniejszych form turystyki, ktora zdobywa
znacza rzesz¢ zwolennikdw. Jednoczesnie jest ona forma przedsigbiorczos$ci
mieszkancow wsi prowadzacych dziatalno$¢ agroturystyczna,

4.3. Obszary, obiekty i zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

W granicach administracyjnych gminy nie wystepujq obszary, obiekty ochrony krajobrazu
kulturowego.

4.4. Obszary obiekty i zasady ochrony uzdrowisk.

W granicach administracyjnych gminy nie wystepujg obszary, obiekty ochrony uzdrowisk.

5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

5.1. Kierunki ksztattowania polityki przestrzennej w zakresie dziedzictwa
kulturowego

5.1.1. Strefa kulturowa polityki ponadlokalnej

Za glowne kierunki ksztattowania ponadlokalnej polityki przestrzennej w zakresie dziedzictwa
kulturowego przyjeto $cista ochrone konserwatorska obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
zamieszczonych w uwarunkowaniach: — Obiekty wpisane do rejestru zabytkow na terenie
gminy lIzbica Kujawska.

Wobec w/w obiektow 1 zespolow obiektow nalezy przestrzega¢ nadzoréw i uzgodnien
z Wojewodzkim Urzgdem Ochrony Zabytkow w Toruniu, delegatura we Whoctawku przy
realizacji nastgpujacych dzialan:

» -prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych,

» wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku,

» prowadzenie badan konserwatorskich,

» prowadzenie badan architektonicznych,
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» dokonywanie podziatu zabytku,
» zmiana przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku,

5.1.2. Strefa kulturowa polityki wewnetrznej

Ogolne kierunki ochrony:

» podjecie wszelkich mozliwych dziatan dla powstania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

» zachowanie historycznego przebiegu i parametréw ulic i placow,

» wprowadzenie nowej zabudowy gldwnie jako uzupehlnienie zabudowy istniejacej, w
gabarytach 1 formach architektonicznych zharmonizowanych wtlascicieli obiektow
zabytkowych do dbatosci o stan posiadanych zabytkow,

» nie dopuszczenie do wprowadzania w obszar objety ochrong obiektow wspotczesnych
zaktocajacych historyczng strukture i klimat zabudowy,

» dbatos¢ o walory ekspozycyjne miejscowosci,

> nie dopuszczenie do wprowadzenia obiektow wysokich (maszty telefonii cyfrowej,
wiatraki) na teren mieszkaniowy lub otoczenia jezior.

Za gléwne kierunki ksztattowania wewnetrznej polityki przestrzennej w zakresie dziedzictwa
kulturowego przyje¢to:

» Ochroneg konserwatorska obiektow, uznanych za dobra kultury, znajdujacych si¢ w
ewidencji Urzedu.

» Ochrong zabytkéw wyszczegolnionych w czgsci uwarunkowania.

Wobec w/w obiektow wszelkie prace podlegajace zgloszeniu, pozwoleniu na budowg lub
rozbiorke nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow w Toruniu,
delegatura we Wtoctawku.

Ponadto przewiduje si¢ ochrone stanowisk archeologicznych wymienionych w czgsci
uwarunkowania.

Wykaz stanowisk archeologicznych na obszarze gminy Izbica Kujawska zlokalizowanych
w trakcie badah powierzchniowych w ramach Archeologicznego Zdjgcia Polski (AZP) -
przedstawiono na mapie studium. W obrebie tych stanowisk w przypadku dziatalnosci
inwestycyjnej muszg by¢ ustalone warunki ochrony konserwatorskiej, a wszelkie prace ziemne
prowadzone moga by¢ jedynie po nadzorem archeologicznym. W razie stwierdzenia reliktow
kultury materialnej teren powinien by¢ udostepniony do badan archeologicznych.

5.2. Obszary, obiekty i zasady ochrony doébr kultury wspoétczesne;.
Kierunki ksztattowania polityki przestrzennej w zakresie dziedzictwa kulturowego.
Zasady ochrony 1 utrzymania zewidencjonowanych zabytkow architektury i budownictwa,
o lokalnych walorach zabytkowych oraz obiektow figurujacych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, dotycza:
» utrzymania historycznej formy architektonicznej obiektu (gabaryty, forma dachu
1 rodzaj pokrycia, kompozycja i wystrdj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej),
» zapewnienia zachowania waloréow funkcjonalnych i uzytkowych obiektu,
» zagospodarowania na nowe funkcje przy utrzymaniu waloréw zabytkowych,
» opracowania dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiorki,

23



» wspélpracy z wojewodzkim konserwatorem zabytkdw zgodnie z odpowiednimi
przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow.

Zasady ochrony stanowisk archeologicznych - strefa ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wymagajg:

» w przypadku prowadzenia inwestycji w obrgbie stanowisk archeologicznych
koniecznosci  zapewnienia  inwestorskiego  nadzoru  archeologicznego  lub
wyprzedzajacych badan wykopaliskowych, zgodnie z odpowiednimi przepisami
szczegblnymi dot. ochrony zabytkow,

» ww. nadzér i badania wymagaja uprzedniego uzyskania pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkow w formie decyzji administracyjnej, zgodnie z odpowiednimi
przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow,

» w przypadku odkrycia na terenie objetym sporzadzaniem niniejszego planu, w trakcie
prac ziemnych nieujawnionych reliktéw kultury materialnej, nalezy wstrzymac prace, a
teren winien by¢ udostgpniony do inwestorskich badan archeologicznych, zgodnie
z odpowiednimi przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow.

6. Zasady ksztatltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
6.1. Kierunki rozwoju i zasady ksztatltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej
Uwzgledniajac aspekty ekologiczne i ekonomiczne grunty rolne stabych klas bonitacji glownie
V i VI nalezy zaprzesta¢ uzytkowac rolniczo i przeznaczy¢ je pod inne funkcje, zwlaszcza pod
dolesienia i zadrzewienie, dolesienia (sktadem gatunkowym powinny nawigzywaé do
warunkow siedliskowych danego obszaru).
Podstawowe kierunki ksztalttowania lesnej przestrzeni produkcyjnej dotycza ochrony i
zachowania istniejacych powierzchni lasow przed wytaczeniami ich z produkc;ji lesne;.
W stosunku do powierzchni lesnych lasow komunalnych 1 panstwowych jako kierunek
ksztalttowania przestrzeni lesnej nalezy przyja¢ szerokie ich otwarcie na zwigkszenie
wykorzystania dla celow rekreaci.
Wymienione og6lne kierunki dziatan winny by¢ realizowane przez:
» prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okre§lonymi w planach urzadzenia
lasow (zaro6wno panstwowych jak i komunalnych);
» racjonalne i zasadne przeznaczanie obszarow lesnych na cele nielesne;
» zachowanie i ochrong istniejacych lesnych uzytkow ekologicznych,
» przebudowe drzewostanow zmienionych lub silnie uszkodzonych przez
zanieczyszczenia;
» podniesienie waloréw krajobrazowo-estetycznych laséw dla celow szeroko rozumianej
rekreacji, sportu i wypoczynku;

6.2. Kierunki i zasady rozwoju i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej

Utrzymanie tradycyjnego krajobrazu rolniczego oraz prawidilowe gospodarowanie rolniczg
przestrzenig produkcyjng, prowadzi¢ beda do wzrostu aktywno$ci gospodarczej,
konkurencyjnosci produkcji ekologicznego dostosowaniu do wymogéw obowigzujacych
w UE. Kierunki produkcji rolnej realizowane beda poprzez:
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» rozwdj instytucji obstugi rolnictwa gltownie ekologicznego zakresie doradztwa
i informacji, ekologicznego w tym szczegdlnie dotyczacych przepisOw i wymogow
unijnych obrotu produktami rolnymi,
» tworzenie warunkéw dla rozwoju rolnictwa niekonwencjonalnego, w tym przetworstwa
surowcodw pochodzacych ekologicznego gospodarstw ekologicznych,
» ograniczenic produkcji rolnej na gruntach rolnych niskiej warto$ci rolniczej ze
wskazaniem sposobu uzytkowania,
» ograniczenie wprowadzania nowej zabudowy na terenach rolnych wysokiej wartosci
rolnej, glownie klasy bonitacyjnej IIl a1 III b oraz na gruntach pochodzenia organicznego.
Z ekologicznego punktu widzenia, w prawidtowym gospodarowaniu ziemia, nalezy dazy¢ do
ksztattowania zroéznicowanego krajobrazu rolniczego, stosujac ochrone istniejacych lub
wprowadzanie nowych zadrzewien, zakrzewien i zadarnien Srodpolnych.
Szczegdlng ochrong nalezy obja¢ $rédpolne zbiorniki wodne i podmoklosci, a strukture
uzytkowania ziemi dostosowa¢ do warunkow glebowych, klimatycznych i morfologicznych.
Przedstawione powyzej warunki, okre$lajg pewne ograniczenia w rozszerzaniu gatunkow
uprawianych roslin. Ziemia, stanowigca rolnicza przestrzen produkcyjng na obszarze gminy
wykorzystywana jest gldéwnie do uprawy roslin podstawowych, tj. zb6z (zyta), ziemniakow
i roslin pastewnych. Dlatego tez w produkcji roslinnej nadal dominowa¢ winien przedstawiony
kierunek produkcji roslinne;j.
Nalezy wspiera¢ gospodarstwa zamierzajace specjalizowaé si¢ produkcji ekologicznej,
owocOw 1 warzyw, ziot oraz roslin energetycznych. Korzystne byloby réwniez, gdyby
producenci warzyw i owocoéw lub ich grupy producenckie byly udzialowcami zaktadow
przetworczych i przechowalni.
W produkcji zwierzecej zdecydowanie powinien rozwijaé si¢ kierunek chowu bydta, przy
uzupehiajacym chowie trzody chlewne;j. Kierunki te maja zapewniony zbyt swoich produktow.
Docelowa wielko$¢ produkcji zwierzgeej jest trudno ustali¢. Zaleze¢ ona bedzie od jej
optacalnosci, sposobu organizacji zbytu 1 promocji. Rozwoj produkcji zwierzecej nie dokona
si¢, bez zewngtrznej pomocy dla rolnikow. Powinno si¢ przede wszystkim dazy¢ do
wypracowania wlasciwych modeli gospodarstwa rolno — hodowlanego majacego na celu nie
tylko produkt koncowy, ale takze towarzyszace jego powstawaniu produkty i zjawiska uboczne.
Majac powyzsze na uwadze, w gminie Izbica Kujawska rozwoj gospodarstw rolniczych to:
» rozwoj gospodarstw rolniczych ekonomicznie silnych z typowa produkcja rolnicza,
» rozwdj gospodarstw rolniczych ze specjalistyczng produkcja,
» przeksztalcenie gospodarstw rolnych potozonych na glebach stabych, w gospodarstwa
lesne 1 lesno — turystyczne,
» rbéznicowanie zrodet dochodéw gospodarstw niepetno etatowych.
Wymienione czynniki rozwoju gospodarstw rolniczych przyczynig si¢ do zaktywizowania
obszaréw wiejskich dla wielofunkcyjnego rozwoju wsi.
Rozw¢j wielofunkcyjny spowoduje przebudowe terendw wiejskich 1 przyczyni si¢ do
odchodzenia od mono — funkcyjnosci na rzecz wielofunkcyjnosci, polegajacej na umiejgtnym
wkomponowaniu w wiejska przestrzen nowych funkcji poza rolniczych.
Wielofunkcyjny rozwdj wsi polega¢ powinien na:
» tworzeniu nowych miejsc pracy, tagodzac przez to jawne i ukryte bezrobocie,
» rozwoju edukacji, dostosowujac profil nauczania do potrzeb gminy i regionu,
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» konkurencyjnosci pierwotnej produkcji rolnej,

» rozwoju réznych form turystyki i agroturyzmu,

» promowaniu waloré6w gminy na zewnatrz, celem przyciagnigcia inwestorow

zewnetrznych (krajowych i zagranicznych),

» rozwoju infrastruktury technicznej.
W wielofunkcyjnym rozwoju wsi, produkcja rolnicza to nie tylko procesy techniczne, lecz
przede wszystkim biologiczne. Takie podej$cie do rolnictwa zdecydowato o tworzeniu
gospodarstw rolniczych wykorzystujacych nowe metody produkcji, zwane ogolnie
biologicznymi lub ekologicznymi. Sa to naturalne formy gospodarowania polegajace na
stwarzaniu warunkéw do lepszego wykorzystania przez rosliny i zwierzgta swego potencjatu
biologicznego oraz wprowadzaniu zamiast technicznych metod uprawy, metod biologicznych
w celu poprawy zdrowotnosci gleb.
Gospodarka rolnicza (zwana tez biodynamiczna, biologiczng lub organiczng) zgodna
z ekologiczng i1 spoteczng funkcjg rolnictwa powinna polegac na:

» powiazaniu produkcji roslinnej ze zwierzgca w wyniku czego stworzy sie, obieg

zamknigty materii i energii, warunkujacy swoista rownowage ekologiczna,

» rezygnacji z nawozow sztucznych, a oparcie si¢ na nawozach organicznych,

» stosowaniu odpowiedniego ptodozmianu,

» rezygnacji z forsowania tzw. gospodarki intensywnej i waskiej specjalizacji.
Przy produkcji ekologicznej gtéwny nacisk potozony jest na jakos¢ produktow, ich wptyw na
zdrowie konsumenta, a takze na stan $rodowiska przyrodniczego, w ktorym dany produkt
powstat. Uzyskuje si¢ przez to mniejsza mase towarowg, wigc ceny na produkty pochodzace
z rolnictwa naturalnego musza by¢ wyzsze. Jest to przeciwienstwo rolnictwa towarowego,
gdzie gospodarstwa rolne daza do zapewnienia sobie oplacalnosci przy maksymalizacji
produkcji.
W gminie wystepuja roéwniez korzystne warunki do produkcji metodami ekologicznymi, ze
wzgledu na dopuszczalne skazenie srodowiska naturalnego, szczegélnie dla gospodarstw
matych, chcacych zmieni¢ profil swojego gospodarstwa. W czasach kiedy spoteczenstwo coraz
wickszg uwage zwraca na jakos$¢ produktow, wzrasta zapotrzebowanie na produkty zdrowsze
od tych wyprodukowanych metodami konwencjonalnymi.
Rozwdj rolnictwa ekologicznego jest waznym czynnikiem wplywajacym na wzrost
zatrudnienia na obszarach wiejskich, poniewaz dostarcza nowych miejsc pracy i zapewnia
dodatkowe zrddto dochodow dla rolnictwa. Obecnie jest najlepszy czas na przejcie na
rolnictwo ekologiczne, gdyz decydujacy si¢ na przestawienie na taki sposoéb gospodarowania
moze liczy¢ na wyzsze dotacje Unii Europejskiej.
Walory przyrodniczo — krajobrazowe gminy, umozliwia¢é powinny roéwniez rozwoj
agroturystyki, jako kolejnej formy rozwoju wielofunkcyjnego wsi w gminie. Agroturystyka jest
SciSle zwigzana z propagowaniem gospodarstw prowadzacych gospodarke biodynamiczna,
polegajaca na zrbwnowazonym rozwoju w symbiozie ze srodowiskiem przyrodniczym.

7. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
Zaklada sig, ze istniejacy system obstugi komunikacyjnej gminy Izbica Kujawska, na ktory
sktada si¢ komunikacja drogowa,
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7.1. Komunikacja drogowa
Przyjmuje si¢ nast¢gpujace ustalenia:
Drogi publiczne na terenie gminy lIzbica Kujawska ze wzgledu na funkcje w sieci drogowe;j
dzielg si¢ na nastepujace kategorie:
» drogi wojewodzkie ,
» drogi powiatowe,
» drogi gminne.
Ulice lezace w ciggu drog publicznych naleza do tej samej kategorii co te drogi.
Zarzadca drog publicznych na terenie gminy Izbica Kujawska jest:
» drogi wojewddzkie — Wojewddzki Zarzad Drog w Bydgoszczy
» drogi powiatowe — Powiatowy Zarzad Drog w Jarantowicach,
» drogi gminne — Urzad Miejski w Izbicy Kujawskiej
Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej:
v’ drogi wojewodzkie klasy G - 25,0 m,
v drogi powiatowe klasy G - 25,0 m,
v’ drogi powiatowe klasy Z - 20,0 m,
v drogi gminne klasy L - 12,0 m.
7.2. Elementy uktadu komunikacji drogowej wymagajace rozbudowy i

przebudowy oraz usprawnienia
Na terenie gminy przewiduje sie:

» przebudowe drog wojewodzkich 1 powiatowych w zakresie dostosowania parametrow

technicznych i uzytkowych przypisanych do klasy drog,

przebudowe i rozbudowe uktadu droég gminnych, w tym utwardzenie nawierzchni wszystkich

>
drog — do wymagan technicznych i uzytkowych przypisanych klasom tych drog,

» utwardzenie istniejgcych ulic, ktore aktualnie posiadajg nawierzchni¢ gruntowa, urzadzenie ulic
(budowa chodnikéw, zatok postojowych, systemu odwodnienia i o§wietlenia),

>

realizacje — w miarg potrzeb — nowych ulic obstugujacych tereny rozwojowe gminy
z zachowaniem odpowiednich parametrow przekroju poprzecznego umozliwiajgcych
lokalizacj¢ pasow zieleni oddzielajacych chodniki od jezdni, a tym samym ograniczajacych
negatywny wptyw ruchu pojazdow na tereny otaczajace.

Na terenie gminy zaklada si¢ sukcesywna realizacj¢ spdjnej sieci $ciezek rowerowych dotyczy to
zaréwno szlakow turystycznych jak i dojazdow do szkot, obiektéw ustugowych, miejsc pracy.
Istniejgce zagospodarowanie przestrzenne w wielu miejscach uniemozliwia wydzielenie niezaleznych
drog rowerowych, dlatego w celu stworzenia uktadu rowerowego niezbedna bedzie elastycznos¢ w
wykorzystaniu wszystkich mozliwosci:

» rower moze by¢ traktowany jako wolny pojazd i wtedy urzadzenia drogowe i organizacja ruchu
na drogach i ulicach muszag by¢ odpowiednio przystosowane — np. wydzielenie pasow
rowerowych do przyjecia tego ruchu,

» ruch rowerowy moze by¢ traktowany jako zblizony do ruchu pieszego i wtedy uklad tras
pieszych i rowerowych musi ulec dostosowaniu do wspolnych wymagan ruchu,

» ruch rowerowy moze by¢ traktowany jako niezalezny i wtedy nalezy go wydzieli¢ w formie
niezaleznych drog i $ciezek rowerowych, prowadzonych réwnolegle lub z dala od istniejacych
drog i ulic.

Wyznaczone na terenie gminy trasy powinny stanowi¢ przedluzenie szlakow turystycznych
wyznaczonych w terenach sasiednich.
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Wraz ze wzrostem motoryzacji na terenie gminy lIzbica Kujawska nalezy zapewni¢ odpowiednig ilosci
miejsc parkingowych.

W miare rozbudowy poszczegdlnych obiektow oraz budowy nowych — juz na etapie sporzadzania
projektu —nalezy kazdorazowo dokonywac analizy potrzebnej iloSci miejsc parkingowych i rezerwowaé
odpowiedniej wielko$ci tereny.

Niezbedne jest zwracanie uwagi na ochrone $rodowiska przyrodniczego oraz zycia cztowieka przed
negatywnym oddziatywaniem ruchu ulicznego i drogowego, wprowadzajac tam gdzie jest to konieczne
ograniczenia badz odpowiednie zabezpieczenia.

Nalezy dazy¢ do stosowania prawidtowych rozwigzan urbanistycznych, zachowujac wymagane
przepisami szczegdélowymi odlegtosci linii zabudowy od elementdéw uktadu komunikacyjnego.

7.3. Komunikacja zbiorowa
Nalezy z duzym prawdopodobienstwem zalozyé, ze podstawowym $rodkiem komunikacji
zbiorowej na terenie gminy Izbica Kujawska pozostanie nadal autobus.

Zaklada si¢, ksztaltowanie systemow transportowych w sposdb zapewniajacy dostepnos¢ do
ofrodka powiatowego - Wloctawka, oraz integracj¢ lokalnych systemoéw transportu
publicznego z systemem regionalnym .

8. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Podstawowym celem z zakresu infrastruktury technicznej jest dalszy rozwdj poszczegolnych
mediow infrastruktury technicznej jako czynnika powodujacego wzrost poziomu zycia ludnosci
i rozwoju spoteczno-gospodarczego, jak réwniez osiggni¢cia odpowiedniej jakosci srodowiska
przyrodniczego. Cel ten mozna osiagnac poprzez:

» zapewnienie wszystkim mieszkancom gminy dostepu do centralnego zaopatrzenia
w wodg poprzez rozbudowe 1 przebudowe rozdzielczej sieci wodociggowe],

» rozbudowe systemu kanalizacji rozdzielczej w oparciu o istniejgce mechaniczno —
biologiczne oczyszczalnie $ciekow w celu skanalizowania obszaru zwartej zabudowy
gminy

> stosowanie do celow grzewczych paliw ekologicznych (np. gaz, energia elektryczna
itp.) o niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

8.1. Zaopatrzenie w wode

Jednym z celdéw polityki ekologicznej panstwa jest zapewnienie mieszkancom dostepu do wody
o jakosci odpowiadajacej normom wody do spozycia oraz niezbgdnej ilo$ci na potrzeby
socjalno — bytowe. Zaklada si¢ 100% zaopatrzenia mieszkancow gminy w wode
z wodociggow. W tym celu konieczna jest realizacja nast¢pujacych przedsiewziec:

» dalsza rozbudowa sieci wodociggowej w zaleznosci od potrzeb, umozliwiajacych
bezawaryjng dostawe wody do nowych odbiorcéw,

» remont starych sieci wodociggowych,

wymiana sieci wodociggowych z rur azbestowo — cementowych,

» remont i rozbudowa istniejacych uje¢ wody,

Y
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Przebudowa i1 rozbudowa sieci wodociggowej zagwarantuje nieprzerwane dostaw wody
mieszkancom gminy, zmniejszy ilo$¢ wystepujacych awarii sieci wodociggowych oraz wptynie
na obnizenie kosztéw eksploatacji sieci i zapewni poprawe jakosci wody.

Dla istniejgcych uje¢ wody nie wyznaczono stref ochrony. Zaleca si¢ wykonanie opracowania
hydrogeologicznego w celu ustanowienia stref ochronnych posrednich wewnetrznych i
zewngetrznych, badz odstgpienia od ich okreslenia.

8.2. Odprowadzenie i unieszkodliwianie sciekéw
W zakresie systemu kanalizacji gtownym kierunkiem rozwoju jest objgcie systemem
kanalizacji sanitarnej catego obszaru gminy o zwartej zabudowie.

zaktada sig:

» utrzymanie i rozbudowe w zaleznos$ci od potrzeb istniejagcej mechaniczno — biologicznej
oczyszczalni $ciekow,
» budowe nowej mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekow,

Y

budowe sieci kanalizacji sanitarnej w obszarach jeszcze nie skanalizowanych,

» doprowadzenie sieci kanalizacyjnych do terendw zurbanizowanych (zabudowa zwarta
istniejgca) na terenie gminy oraz

» biezacy remont sieci, w celu zmniejszenia doptywu wod infiltracyjnych i przypadkowych,

glownie poprzez likwidacje podiagczen kanatdéw deszczowych do sanitarnych

i uszczelnianie sieci,

ustala si¢

» nakaz podfaczenia planowanych budynkoéw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w

przypadku gdy sie¢ ta przebiega w odleglosci nie wigkszej niz 150 m,

Dopuszcza si¢ tymczasowo, do czasu petlnego skanalizowania terendw o zwartej zabudowie
indywidualny system oczyszczania $ciekow. Oczyszczanie 1 unieszkodliwianie $ciekow na
terenach o rozproszonej zabudowie odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualne oczyszczalnie
przydomowe lub zbiorniki bezodplywowe z konieczno$cig wywozu nieczystosci do punktu
zlewnego przy oczyszczalni.

Dla gminy Izbica Kujawska wyznaczono obszar aglomeracji.

8.3. Gospodarka energetyczna

Gospodarka gazowa

Dalsza gazyfikacja gminy lIzbica Kujawska uzalezniona jest od warunkéw ekonomicznych i
technicznych uzasadniajacych budowe systemu, a wynikajacych z tempa wielofunkcyjnego
rozwoju gminy. Dopuszcza si¢ dalsza rozbudowe sieci rozdzielczej, poprzedzong
sporzadzeniem koncepcji programowej, ktéora wskaze uwarunkowania techniczne i
ekonomiczne, a takze okresli kierunki i etapy rozwoju sieci oraz oszacuje wielko$¢
zapotrzebowania na paliwo gazowe przez poszczegélne grupy potencjalnych odbiorcow;
gazyfikacja poszczegolnych miejscowosci musi by¢ poprzedzona pozytywnym wynikiem
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analizy ekonomicznej zgodnie z obowigzujagcymi przepisami Prawa energetycznego wraz z
zarzadzeniami wykonawczymi,

-Adaptacja istniejacych gazociggdw wysokiego i1 $redniego ci$nienia - obowigzujg strefy
wylaczone z zabudowy (okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny

odpowiadac¢ sieci gazowe 1 ich usytuowanie (Dz.U. 2013 poz. 640),

‘W przypadku realizacji gazociggu i stacji redukcyjnych na terenie gminy — obowigzuja strefy
wylaczone z zabudowy (okre§lone w przepisach szczegdlnych).

Rurociagi naftowe

Na terenie gminy Izbica Kujawska utozone sg dwa rurociggi naftowe DN 500 i DN 800, linia
swiatlowodowa oraz zlokalizowana stacja zasow SZ 340 Chotel (Kazanki).

Dla rurociggu naftowego DN 500 nalezy zachowac strefe bezpieczenstwa o szerokosci
minimum 16 m (po 8 m na strong¢) a dla rurociggu naftowego DN 800 nalezy zachowa¢ strefe
bezpieczenstwa o szerokosci minimum 20 m (po 10 m na strong), ktorej srodkiem sa osie
rurociggow.

Strefy bezpieczenstwa ma by¢ uzytkowana wedtug pierwotnego przeznaczenia, tj. rolniczo, pas
zieleni. Strefa powinna by¢ wolna od wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen, parkingow,
sktadow materialow, magazynow, itp. Nie nalezy sadzi¢ pojedynczych drzew w odlegtosci
mniejszej niz 5 m od rurociaggdw naftowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci
20,0 m od osi rurociggéw naftowych oraz co najmniej 15 m od stacji zasow (liczac od
ogrodzenia tych stacji). Tereny przeznaczone pod zabudowe¢ winny znajdowac si¢ poza strefa
bezpieczenstwa rurociggdéw naftowych. Do biezacej obstugi rurociaggéw naftowych i linii
Swiattowodowej nalezy przyja¢ pas eksploatacyjny o szeroko$ci 6 m (po 3 m na strong) dla
rurocigg i 2 m (po 1 m na strong) dla linii $wiattowodowe;.

Wszelkie planowane inwestycje podziemne 1 naziemne przechodzace przez strefe
bezpieczenstwa lub w jej poblizu nalezy projektowac zgodnie z przepisami zawartymi w
Rozporzadzeniu Ministra Klimatu 1 Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ gazy i stacje paliw ptynnych, baz i stacje gazu
ptynnego, rurociagi przesylowe dalekosi¢zne stuzagce do transportu ropy naftowej i produktow
naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. 2023.1707 z dnia 2023.08.25). Do linii $wiattowodowe}j
nalezy stosowa¢ normy obowigzujace w telekomunikacji.

Gospodarka cieplna

W zakresie cieptownictwa zaklada sie:

» sukcesywng przebudowe urzadzen grzewczych w celu zastosowania paliw o niskim
stopniu emisji zanieczyszczen do §rodowiska oraz instalowaniu sprawnych urzadzen
zmniejszajacych emisje szkodliwych substancji do atmosfery,

» opracowanie i sukcesywne wdrazanie programu restrukturyzacji gospodarki cieplnej,
szczegblnie na terenie zwartej zabudowy (likwidacja indywidualnego ogrzewania
piecami weglowymi),

» dostosowywanie systemow grzewczych na terenie gminy do wymogow wynikajacych
z uchwaly nr VIII/136/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24
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czerwca 2019 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa kujawsko-
pomorskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw

Gospodarka elektroenergetyczna

W zakresie rozwoju elektroenergetyki:

>

>

dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg istniejacych linii oraz
linii, ktore zostang ewentualnie wybudowane na ich miejscu,

dla istniejacych jak i dla nowych linii elektroenergetycznych musi by¢ zapewniony
dostep w celu wykonania prac eksploatacyjnych.

W zakresie zadan lokalnych elektroenergetyki zaktada sig:

>

przebudowe starych linii energetycznych w celu zwigkszenia pewnosci i jakosci
zasilania jak rowniez sukcesywne wprowadzanie sieci kablowych w obszarach
zabudowanych,

rozbudowg sieci rozdzielczej 15 kV zwigzanej z rozwojem gminy,

realizacje stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, badz
przewidzianych pod zainwestowanie ze wzgledu na zwigkszone zapotrzebowanie
mocy.

Dla linii napowietrznych wynikaja konsekwencje przestrzenne w postaci zajecia terenu:

>

YV V V

>

dla linii napowietrznych WN-220 kV 50,0 m (po 25,0 m od osi linii w obu Kierunkach)
dla linii napowietrznych WN-110 kV - 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);
dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

dla linii kablowych WN - 1,0 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

Wszelka dziatalno$§¢ inwestycyjna oraz nasadzenia zieleni wysokiej na terenie pasa
technicznego podlega uzgodnieniu z gestorem sieci.

Wytyczne dotyczace uzytkowania terenu w pasach technologicznych istniejacych linii
elektroenergetycznych:

>

>

warunki lokalizacji wszelkich obiektow w pasach technologicznych nalezy uzgadniac z
wlascicielem linii elektroenergetycznych,

w pasach technologicznych nie wolno lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych 1 innych
prze-znaczonych na staly pobyt ludzi,

dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg istniejacych linii,

pod liniami nie nalezy sadzi¢ roslinnos$ci wysokiej — zalesiania terenéw rolnych w
pasach technologicznych linii moga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wtascicielem
linii, ktory okresli maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew i1 krzewow,

wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrgbie paséw technologicznych linii i w ich
naj-blizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wiasciciela linii,

dla linii elektroenergetycznych musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonania prac
eksploatacyjnych. Przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego obejmujacych w/w urzadzenia energetyczne, nalezy uwzgledniac tereny
pod budowg i rozbudowg tych obiektow.

Energia wytwarzana w oparciu o odnawialne Zrodla energii

Korzystne z punktu widzenia systemu energetycznego jest dzialanie w kierunku istotnego
zwigkszenia skojarzonej produkcji energii elektrycznej i cieplnej (opartej na odnawialnych
nos$nikach energii). Ogromne znaczenie dla realizacji tego celu bedzie mial rozwdj
bezemisyjnych technologii wytwarzania energii.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Izbica
Kujawska nie wyznacza si¢ obszaréw, na ktorym dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej S00 kW oraz
urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 1000 kW

Poza tym zezwala si¢ na lokalizacj¢ pojedynczych wiez elektrowni wiatrowych o mocy ponizej
100 kW na terenach rolnych oznaczonych w Studium litera R oraz produkcyjno-ustugowych
(PU) wedtug przepiséw odrgbnych.

W stosunku do juz istniejacych obiektow energetyki wiatrowej przyjeto strefe
wykluczajaca lokalizacj¢e nowej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

Elektrownie wiatrowe o wysokosci rownej 1 wiekszej niz 100 m nad poziom terenu stanowig
przeszkody lotnicze. Ze wzgledu na zapewnienie warunkow bezpieczenstwa ruchu cywilnych
statkow powietrznych, elektrownie wiatrowe powinny by¢ wyposazone w znaki przeszkodowe,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu zglaszania oraz
oznakowania przeszkod lotniczych, a ponadto uzgodnione z Prezesem Urzedu Lotnictwa
Cywilnego.

8.4. Telekomunikacja
Rozwijajaca si¢ sie¢ telekomunikacyjna, poza wykorzystaniem przylaczy do prowadzenia
rozméw, musi réwniez umozliwia¢ korzystanie z wachlarza nowoczesnych uslug
telekomunikacyjnych dalsza rozbudowg sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie
tradycyjnej jak 1 wykorzystujac nowe technologie, postuluje si¢ rozbudowe 1 modernizacjg
infrastruktury  $wiattowodowej 1 objecie calej gminy zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potaczonym z systemami sieci wojewddzkiej 1 krajowej z zachowaniem
w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
W zakresie telekomunikacji zaktada sig :
» rozbudowanie lub wybudowanie infrastruktury telefonicznej w rejonach, gdzie
wystepuja potencjalne potrzeby na te ustugi,
» docelowa wymian¢ napowietrznych linii telekomunikacyjnych na rzecz kanalizacji
kablowej (nie zaktada si¢ budowy nowych napowietrznych linii telefonicznych),
» zaopatrzenie odbiorcéw w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej zgodnie z warunkami technicznymi od wlasciwego gestora sieci na
etapie projektu danego zamierzenia inwestycyjnego,
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» budowe nowych stacji bazowych telefonii komoérkowej, w miar¢ mozliwosci na
dziatkach wydzielonych lub na obiektach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczeg6lnymi,

Przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjng podziemna i nadziemng od ktdrej nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci,

» -wszystkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig telekomunikacyjng przebudowac poza
pas planowanej zabudowy lub dostosowaé, przestrzegajac obowigzujacych norm, do
nowych warunkow zabudowy na koszt inwestora,

» mnalezy przewidzie¢ ~wykonanie instalacji telekomunikacyjnych  wewnatrz
projektowanych budynkow ze sprowadzeniem ich do wspdlnego punktu, do ktoérego
doprowadzone zostanie przytgcze telekomunikacyjne,

8.5. Gospodarka odpadami
Gléwnym kierunkiem rozwoju gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy na
najblizsze lata bedzie doskonalenie systemu selektywnej zbiorki i segregacji odpadow.

W opracowanym ,,Planie gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko —pomorskiego na lata
2016-2022 z perspektywa na lata 2023-2028 gmina Izbica Kujawska znalazta si¢ w Regionie 3
,,Poludniowym” gospodarki odpadami komunalnymi

W regionie tym wyznaczono regionalne instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych,
ktére zapewniaja: mechaniczno-biologiczne przetwarzanie odpadow, przetwarzanie odpadow
zielonych i innych bioodpadow oraz sktadowanie pozostatosci po sortowaniu i mechaniczno-
biologicznym przetwarzaniu zmieszanych odpadéw komunalnych, sa to:

> Machnacz MBP, przetwarzania odpadow zielonych i innych bioodpadow, sktadowania
odpadow,

> Inowroctaw MBP, przetwarzania odpadéw zielonych 1 innych bioodpadow,
sktadowania odpadow,

> Stuzerwo MBP, przetwarzania odpadéw zielonych 1 innych bioodpadow, skladowania
odpadow,

9. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Dopuszcza si¢ na calym obszarze gminy realizacj¢ ustug publicznych, oraz innych obiektow
publicznych bez wzgledu na funkcjg petniong przez ten obszar.

Dopuszcza si¢ na calym obszarze gminy realizacje inwestycji zakresu infrastruktury
technicznej.

10. Obszary na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego

Studium uwzglednia cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajace z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego, zatwierdzonym
uchwatg Nr X1/135/2003 Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko - Pomorskiego z 26 czerwca 2003
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r., ogltoszonym w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewoddztwa Kujawsko — Pomorskiego Nr 97, poz.
1437 z 2003 r. Z inwestycji zaktadanych przez powyzszy plan dla gminy lzbica Kujawska
odzwierciedlenie w przestrzeni gminy, a tym samym w Studium, znajduje:

ZADANIA O ZNACZENIU KRAJOWYM - rozumiane jako wnioski do koncepcji
zagospodarowania przestrzennego kraju

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe
» Ochrona gruntow o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania
na cele nierolnicze -zadanie nr 2,

ZADANIA O ZNACZENIU WOJEWODZKIM
Srodowisko przyrodnicze i kulturowe
» Opracowanie programu ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla
obszaru wojewodztwa kujawsko- pomorskiego - zadanie nr 39,
» Realizacja programu zwickszenia lesistosci i zadrzewien wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego w latach 2001-2020 - zadanie nr 40,
» Modernizacja wadliwie funkcjonujacych systemoéw melioracyjnych, w szczegdlnosci
na Pojezierzu Chelminsko-Dobrzynskim, i Kujawach- zadanie nr 48
» Rewolaryzacja historycznych uktadow urbanistycznych- zadanie nr 53
Komunikacja:
» Przebudowa drogi wojewodzkiej nr 270— zadanie nr 95 - Budowa obwodnicy miasta
Izbica kujawska.
» Przebudowa drogi wojewodzkiej nr 267— zadanie nr 104 - Remont mostu w
Grochowiskach w km 15,88.
Powyzszy wykaz zawiera nazwe zadania, nie rozstrzyga natomiast czy zadanie to pozostaje
nadal aktualne. Zadania zapisane w pzpw byly sukcesywnie realizowane,

Aktualnie obszar wojewddztwa zostat objety uchwata nr XX1X/418/21 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 8 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego.

11.0bszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie
przepisow odrebnych w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

W studium nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych ustala si¢ obowigzek sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie
przepisow odrgbnych w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej
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12. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié mpzp, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nie lesne

Nowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzane bedg wedle rozwoju i
potrzeb spotecznos$ci lokalnej na calym obszarze gminy. Na aktualnym etapie prac
planistycznych nie okresla si¢ $ci§le obszarow, ktore przesadzatyby o zamiarze sporzadzenia
stosownych planéw miejscowych. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego mogag
by¢ zatem sporzadzane dla obszaréw polozonych na terenie calej gminy.

Obszary, dla ktorych wskazane jest opracowanie planow miejscowych, sg to gléwnie obszary
dotyczace:

» Parku Kulturowego Wietrzychowice;
» uporzadkowania istniejgcego zainwestowania,
» rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo - ustugowej
w obrebie istniejacych osiedli,
» realizacje nowych zespotow mieszkaniowych, z dopuszczeniem ustug lokalnych,
» ksztaltowania aktywnosci gospodarczej (zaktady przemystowe, obiekty produkcyjne,
uslugowe, magazyny, sktady),
» ksztaltowania obszaréw aktywnos$ci rekreacyjno — Sportowej,
» rozwoju zabudowy letniskowej.
Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne wymagac beda
tereny nie posiadajace zgody na wytaczenie gruntdow rolnych z produkcji rolniczej. Zmiana
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze 1 nie leSne moze nastapic na etapie
sporzadzania planu miejscowego.
Dopuszcza si¢ tylko niewielkie wylaczenia gruntdw z uzytkowania leSnego — zwigzane z
realizacjg poszczeg6lnych inwestycji, poniewaz zadne z ustalen Studium nie ma na celu
ograniczania powierzchni lub zwarto$ci lasow

13. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia oraz osuwania sie¢ mas
ziemnych

13.1. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Na terenie gminy nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja
przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne, ktore okreslaja zakazy i zasadnicze
ograniczenia w zagospodarowywaniu tych terenow.

13.2 Obszary osuwania mas ziemnych
Na terenie gminy nie wystepuja obszary erozyjne narazone na osuwanie mas ziemnych
z przyczyn geologicznych, zwigzanych z budowa geologiczng i rzezba terenu (duze
spadki 1 krawedzie) badZz potozonych na terenach przybrzeznych polegajace na
ograniczeniu zabiegéw agrotechnicznych.

14. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny

Na obszarze gminy lzbica Kujawska nie wyznacza si¢ obiektow i obszaréw, dla ktorych
wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny
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15. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace
na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

W granicach administracyjnych gminy nie wystepuja pomniki zagtady i ich strefy ochronne, w
rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow
zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z pdzn. zm.).

16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji.

16.1. Tereny wymagajace przeksztatcen

Na terenie gminy nie wystgpuja tereny, ktore nalezy poddac przeksztatceniom.

16.2. Tereny wymagajace rehabilitacji

Na terenie gminy Izbica Kujawska przebudowy beda wymagaty tereny zdegradowane
wyznaczone w Lokalnym Programie Rewitalizacji: Uchwaty nr XXXVI11/246/2017 Rady
Gminy lIzbica Kujawska z dnia 14 grudnia 2017 r. Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy
Izbica Kujawska na lata 2017-2023

Na terenie gminy Izbica Kujawska, wyrdzni¢ mozna obszar zdegradowany wystepujacy
zarOwno na czgs$ci terytorium miasta, jak i na terenach wiejskich, a mianowicie:

Podobszar rewitalizacji w miescie Izbica Kujawska29 zajmuje 52,9 ha (co stanowi 23,4%
powierzchni miasta i 0,4% powierzchni gminy) i obejmuje centrum miasta (ulice: 3 Maja,
Garbarska, Narutowicza, Pitsudskiego, Plac Wolnosci, Targowa, Zwirki i Wigury), w ktérym
zlokalizowanych jest najwigcej obiektow handlowo-ustugowych (np. bank) i uzytecznosci
publicznej shuzacych mieszkancom calej gminy, w tym m. in. Urzad Miejski (ul. Pitsudskiego
32), Biblioteka Publiczna czy wspomniany juz powyzej M-GOK (ul. Narutowicza 63).
Podobszar wiejski obejmujacy terytorium 4 solectw (Btenna, Helenowo, Mchowek,
Swiszewy).

Dla wskazanych powyzej obszarow podjete zostaty dzialania wynikajace z realizacji
Lokalnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Izbica Kujawska na lata 2017-2023

16. 3. Tereny przeznaczone do rekultywacji

Na terenie Gminy Izbica Kujawska nie wyznacza si¢ terenow, ktore wymagaja
przeprowadzenia rekultywacji - zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych; art. 4
pkt 18.

16.4. Tereny przeznaczone do remediaciji.

Na terenie Gminy Izbica Kujawska nie stwierdzono wystepowania historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi lub wystapienia bezposrednich zagrozen szkoda w
srodowisku lub szkdéd w $rodowisku. W zwigzku z powyzszym nie okresla si¢ obszaréw
wymagajacych remediacji. Rozpoznanie i wyznaczenie obszarow wymagajacych remediacji
moze by¢ przeprowadzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o
zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska
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17. Granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref
ochronnych wynikajagcych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrdw w zwigzku z realizacjg
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie gminy lIzbica Kujawska nie wystepujg tereny zamknigte

18. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW oraz
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lIzbica
Kujawska nie wyznacza si¢ obszaréw, na ktérym dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzgdzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW oraz
urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 1000 kW

19. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan
Niniejszy dokument jest druga edycja Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Izbica Kujawska.

Pierwsza edycja sporzadzona zostata zgodnie z przepisami nicobowigzujacej juz ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z p6zn.
zm.), ktora w bardzo ograniczonym zakresie okres$lata forme studium oraz tok prac nad jego
sporzadzeniem. Koncentrowala si¢ przede wszystkim na zakresie problematyki studium
naktadajac réwnoczes$nie obowigzek badania, przez zarzad gminy ,,spOjnos$ci rozwigzan
projektowych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,z polityka przestrzenng
gminy” okreslong w studium.

Obecnie obowigzujaca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a nast¢gpnie wydane na jej podstawie Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy w odmienny od dotychczasowego sposob
zdefiniowaly wymagany zakres ustalen oraz forme¢ opracowania studium.

Celem niniejszego opracowania bylo dostosowanie problematyki 1 procedury sporzadzania
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Izbica Kujawska
do wymogow obowigzujacej ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W praktyce w/w uwarunkowania spowodowaly potrzebe¢ aktualizacji obowigzujacego studium,
a W zasadzie — sporzadzenie nowego dokumentu — ze wzgledu na zawarto$¢ opracowania
dotychczas obowigzujacego studium, zmiang wielu uwarunkowan zwigzanych z rozwojem
gminy oraz nowelizacje przepisOw szczeg6lnych, ktore nalezy uwzgledni¢c w planowaniu
przestrzennym.

Nowa edycja studium uwzglednia wyzej okreslone uwarunkowania, zarowno w zakresie formy
jak 1 tresci ustalen. Wsrod najistotniejszych zmian wprowadzonych przez nowa ustawe o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym rzutujagcych na tre$¢ ustalen niniejszego
studium nalezy wymieni¢:
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» wymog uwzglednienia ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
kujawsko — pomorskiego uchwalonego Uchwatg Nr XX1/135/03 z dnia 26 czerwca 2003 .
Sejmiku Wojewddztwa, sporzadzonego rowniez zgodnie z nieobowigzujaca juz ustawa o
zagospodarowaniu przestrzennym (w trakcie sporzadzania pierwszej edycji studium
takiego dokumentu jeszcze nie bylo, obecnie podjeta zostala juz uchwata o przystgpieniu
do aktualizacji obecnie obowigzujacego planu wojewodztwa),

» wyznaczenie obszardéw, ktore beda objete planami miejscowymi, ze wzgledu na przepisy
szczegolne lub istniejace uwarunkowania,

» wyznaczenie obszarow na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o

znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

okreslenie obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?, zarazem wymagajac aby granice tych obszaréw byly okreslone w

miejscowych planach (na terenie gminy nie wyznaczono takich terenow),

okreslenie obszarow wymagajacych sporzadzenia planow miejscowych; w tym obszary

wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

okreslenie obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych,

wyznaczenie kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania

terenow,

okreslenie granic terenow zamknigtych i ich stref ochronnych

okreslenie granic terenow na ktdrych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie

z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW

okreslenie granic terendw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji.

Y

YV VV VY V V¥V

Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita obowigzek
prognozowania skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu, w szczegdlny sposob
traktujac obowigzki gmin w zakresie budowy infrastruktury techniczne;.

W powyzszym studium okreslone zostalty nowe obszary, dla ktorych sporzadzenie
miejscowych planéw wskazane jest w pierwszej kolejnosci zardbwno ze wzgledu na wymogi
innych ustaw jak i istniejgce uwarunkowania (przede wszystkim duza ilo$¢ zgloszonych
wnioskOw o zmiang sposobu uzytkowania gruntéw rolnych).

Na potrzeby studium sporzadzone zostalo opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru catej
gminy, wyodrgbniajac miedzy innymi obszary wymagajace szczegolnej ochrony w nawigzaniu
do polityki ekologicznej panstwa oraz bilans terenow.

Studium zostato sporzadzone w formie wymaganej przez rozporzadzenie w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z
zachowaniem procedury okreslonej w art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Analizy planistyczne sporzadzane w trakcie opracowania studium oraz wszystkie dokumenty
zwigzane z poszczegOlnymi fazami procedury formalno — prawnej sporzadzania studium
zawiera dokumentacja planistyczna.

20. Synteza

W Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Izbica
Kujawska w cze$ci | zawarto uwarunkowania stanu zagospodarowania przestrzennego gminy.

38



Pierwszym elementem jest ogélna charakterystyka gminy, gdzie wyszczegolniono potozenie w
strukturze fizjograficznej, budowe geologiczng, wody, powierzchniowe, wody podziemne,
klimat, gleby oraz flore i faung. W czesci tej zawarte sg informacje dotyczace gminy Izbica
Kujawska, ktora jest gming wiejska, znajdujacg si¢ we wschodniej czgsci wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego i lezy na obszarze Pojezierza Kujawskiego.
W studium wskazano obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony przyrody. Poza
formami ochrony przyrody wystepuja roéwniez lasy ochronne, rolnicze przestrzenie
produkcyijne, lesne przestrzenie produkcyjne oraz uzytki zielone i tereny zieleni urzadzone;.
W kolejnej czesci opisano uwarunkowania dotyczace wystepowania udokumentowanych zt6z
kopalin oraz zasobéw wod podziemnych, ktore stanowig podstawowe zrddlo zaopatrzenia.
Nastepnie w studium przedstawiono uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow 1
terenow chronionych na podstawie przepisOw odrebnych, a takze uwarunkowania dotyczace
stanu prawnego gruntow.
Dalej przedstawiono inwentaryzacj¢ zabytkow oraz stanowisk archeologicznych.
Uwarunkowania wynikajace z warunkow 1 jako$ci zycia mieszkancow stanowia dalsza czesé¢
studium. Element ten przedstawia sytuacje demograficzng gminy Izbica Kujawska. Ukazuje
rowniez rozwoj sfery gospodarczej i spotecznej. Istotny wplyw na gming stanowi system
komunikacji i infrastruktury technicznej. W czesci tej ukazano najistotniejsze dane dotyczace
gospodarki  wodno$ciekowej, gospodarki odpadami, elektroenergetyki, gazyfikacji,
telekomunikacji oraz transportu drogowego. Ponadto wazne sg uwarunkowania wynikajace z
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenie terenu.
W rozdziale tym przedstawiono réwniez strukture funkcjonalno-przestrzenng oraz sytuacje
planistyczng.
Na ostatnia cze¢$¢, czyli uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy.
Przeprowadzenie w czg$ci [ analiza uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych gminy Izbica
Kujawska pozwolita na okreslenie w czesci I kierunkéw. W pierwszej kolejnosci omdwiono
i wskazano strefy zabudowane, przeznaczone do zachowania i wzbogacania struktury
przestrzennej oraz, te ktore sg preferowane do dziatan inwestycyjnych w tym ksztalttowanie
terenéw wskazanych pod zabudowe w kierunku funkc;ji:
W niniejszym ,, Studium...” tgcznie wyrdzniono 6 roznych stref polityki przestrzenne;j:

1) Strefa wielofunkcyjna miejska (taczaca w sobie przenikajace si¢ tereny)

2) Strefe osadnicza MNU i MW- strefa mieszkaniowo-ustugowa, w ktorej nastepowac
bedzie realizacja gldwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej $redniej i niskiej
intensywnosci, ustug — wolnostojacych i wbudowanych w budynki mieszkalne.
Realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, ustug —
gléwnie wbudowanych w budynki mieszkalne wielorodzinne.

3) Strefe turystyczno — wypoczynkowsa - ML
Przestrzen o walorach rekreacyjno — mieszkaniowych. W strefie tej zlokalizowana jest
glownie zabudowa rekreacji indywidualnej o charakterze pobytowym 1 weekendowym.
Zlokalizowane sa rowniez osrodki z zabudowa letniskowa oraz zabudowa
mieszkaniowa o charakterze willowym i jednorodzinnym.

4) Strefe Strefa produkcyjno — ustugows -PU
Obejmuje tereny proponowane do rozwoju funkcji produkcyjno - sktadowej i ustug, np:
zaktadow produkcyjnych, baz magazynowych, sktadow, skupu, przetworstwa,
ucigzliwego rzemiosta oraz tereny osrodkéw produkcyjnych rolnictwa. W obrgbie
ktorych nastapi realizacja zabudowy produkcyjnej 1 uslugowej z dopuszczeniem
zabudowy, pod warunkiem nie naruszania funkcji stref otaczajacych.

5) Strefe rolng - R
Strefa produkcji rolnej z dopuszczeniem do rozwoju innych dziatan gospodarczych.
W pierwsze] kolejnosci nalezy zabudowaé wszystkie niezabudowane jeszcze dziatki
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6)

na terenach gleb stabych. W ten sposob pozostale tereny rolne podlega¢ beda, jak mozna
najdtuzej, ochronie.

Strefe ekologiczng - E

Strefa o wysokim rezimie ochrony o szczegdlnych walorach ekologicznych,
wielorakich funkcjach w $§rodowisku, korytarz ekologiczny wzdluz dolin jezior
obejmuje takie zasoby genowe i typy srodowisk jak: jeziora, lasy, torfowiska, oczka
wodne, itp.

Majac na uwadze bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w poszczeg6lnych strefach
funkcjonalnych wyznaczono tereny o réznych kierunkach zmian przeznaczenia i uzytkowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Tereny MNU zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
Obejmuje tereny zainwestowane 1 zabudowe projektowang przede wszystkim
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz ustugowe

Tereny MW -zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

Strefa obejmuje tereny zainwestowane i zabudowe projektowang przede wszystkim
wielorodzinng oraz ustugowa.

Tereny ML - zabudowy turystyki i rekreacji

Przestrzen o walorach rekreacyjno — wypoczynkowych z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej. Zlokalizowane sg tu obiekty zwigzane gtownie z zabudowa letniskowa
o charakterze pobytowym i weekendowym, a takze mieszkaniowe jednorodzinne i
willowe.

Tereny PU - zabudowy produkcyjno - ustugowe;j

Tereny zabudowy przemystowej, magazynowej, sktadowej i ushugowe;j

Tereny zabudowy przemystowej, magazynowej, skladowej i ustugowej. Obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrdédet energii w oparciu o energi¢ stoneczng i energi¢ wiatru mocy
ponizej 500 kW, w obszarze tym musza zamkna¢ si¢ ich strefy ochronne zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Zakazuje si¢ lokalizacji ferm produkcji przemystowej zwierzecej oraz biogazowni.
Tereny R — rolniczej przestrzeni produkcyjnej — obejmuja cata strefe rolng

Teren produkcji rolnej z dopuszczeniem do rozwoju innych dziatan gospodarczych.
Tereny US- rekreacyjno- sportowe

Tereny obiektow 1 urzadzeh towarzyszacych ustugom sportu 1 rekreacji: np. ushugi
gastronomii, hotele, centra odnowy biologicznej, kultury;

Tereny ZL -lesnej przestrzeni produkcyjne;j:

Tereny ostoi zwierzat i ptactwa. Tereny generalnie wolne od zabudowy, chronione
przed nowa zabudowa, o waznym znaczeniu dla zachowania naturalnej rownowagi W
przyrodzie.

Tereny ZP - zieleni parkowej

Tereny te obejmujg istniejace zespoly palacowo-parkowe, w sktad ktérych wchodza
patace 1 dworki.

Tereny wod obejmujace: tereny wod stojacych (jezior i stawdw) oraz tereny wod
ptynacych:

Przestrzef otwarta o dominujacych walorach przyrodniczych. Tereny ostoi zwierzat i
ptactwa.

10) Tereny o funkcji ochronnej

Przestrzen otwarta o dominujacych walorach przyrodniczych, zalesiona. Tereny ostoi
zwierzat 1 ptactwa. Tereny generalnie wolne od zabudowy, chronione przed nowa
zabudowa, o0 waznym znaczeniu dla zachowania naturalnej rownowagi w przyrodzie.

11) Teren - mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekow
12) Treren E - elektrownie wiatrowe
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Istniejgce elektrownie wiatrowe wraz ze strefami zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajagcymi z przepisow
odrgbnych.
13) Teren -cmentarzy
Zachowuje si¢ dotychczasowa funkcje usytuowanych na terenie gminy cmentarzy
czynnych oraz nieczynnych
14) Tereny ustug komunikacji
Adaptacja istniejacych drog, obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej oraz
mozliwos¢ przebudowy i lokalizacji nowych sieci drog urzadzen, budynkoéw 1 budowli
infrastruktury technicznej, niezb¢dnych do prawidlowego funkcjonowania gminy.
15) Obszar wymagajacy rewitalizacji
W sotectwie Izbica Kujawska
16) Teren sc- strefa ciszy wokot jeziora
Wskazane w studium kategorie terendw stanowig tereny o dominujacej funkcji okreslonej na
rysunku studium.
Uzupetnieniem funkcji dominujacej sa: parki, zielence, place, parkingi, drogi obslugujace oraz
infrastruktura techniczna, a takze inne funkcje dopuszczone w studium.
Nastgpnie w kierunkach zagospodarowania przestrzennego omoéwiono sie¢ osadnicza i
wyznaczono rowniez tereny proponowane do objecia ograniczeniem i zakazem zabudowy. Na
analizowanym terenie dazy si¢ do maksymalnej ochrony tych miejsc i tworzenia warunkéw
sprzyjajacych kreacji nowych warto$ci w harmonii z otoczeniem kulturowym i przyrodniczym.
W nastgpnej czesci studium omoéwiono kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej. Omdéwiono rowniez tereny wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji
lub remediacji. Zaproponowano kierunki rozwoju systemow komunikacji w tym uklad drog,
trasy rowerowe oraz infrastruktury technicznej. Waznym elementem dla infrastruktury jest
gospodarka wodno — $ciekowa, gospodarka odpadami,
elektroenergetyka, gazyfikacja, telekomunikacja a takze odnawialne zrodta energii. W ostatniej
czesci kierunkow przestrzennego uzasadniono przyjete w Studium rozwigzania 1 opracowano
Synteze Studium.
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